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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spole¢nosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance XI., s.r.o. (dale ,,Spole¢nost" nebo "Emitent')
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
Identifikacni ¢islo: 099 20 021

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Web: www.xi.jtglobalfinance.com

J&T Global Finance XI., s.r.0., vznikla 15. inora 2021 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka ¢. 344706.

Zakladni kapital Spolecnosti, ktery je plné splacen, je tvofen penézitym vkladem jediného spole¢nika,
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, ICO: 275 92 502, ve vysi 200.000, - K¢ (slovy: dvé st tisic korun ¢eskych) a ¢ini tak podil 100 %
(slovy: jedno sto procent), (dale ,,J&T FINANCE GROUP SE").

Vyro¢ni zpravy jsou zvefejnény v  elektronické podobé mna webové strance  SpoleCnosti
www.xi.jtglobalfinance.com.

Pfedmét podnikani Spole¢nosti:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Statutarni organ Spole¢nosti k 31. prosinci 2024:

Statutarni organ

J&T FINANCE GROUP SE, jednatel (zastoupen Ing. Denisem Mandokem) od 1. dubna 2024
J&T SERVICES CR, a.s., jednatel (zastoupen Ing. et Ing. Vladimirem Valikem, LL.M.) od 1. dubna 2024
Ing. Ivana Gyalogova, jednatel, do 31. bfezna 2024

Ing. Roman Florian, jednatel, do 31. bi'ezna 2024

Zpusob jednani za Spolecnost: Spolecnost zastupuji jednatelé ve vSech vécech spolecné.

Zastupci jednatelt prohlasuji, Zze nedoSlo k zadnému stfetu zajmiu. Zadny ze zastupcl jednateld neni v
pracovnim poméru se Spolecnosti. Clenové statutarniho organu neobdrzeli zadné financni, ani nefinancni
odmény spojené s vykonem jejich funkce.


http://www.xi.jtglobalfinance.com/
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma;jsessionid=9b2qC6p9MllWzMsG6zvkT+LJ?ico=27592502
http://www.xi.jtglobalfinance.com/

Informace o konsolidaénim celku:

Spoleénost je soucasti konsolidagniho celku spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE. Udaje z uéetni zavérky
Spole¢nosti jsou tedy zahrnovany do konsolidované acetni zavérky spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE. Tuto
konsolidovanou idetni zavérku je mozné obdrzet na adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, pfipadné na internetovych strankach www.jtfg.com, nebo na internetovych strankach www justice.cz
ve sbirce listin spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE.

Vlastnicka struktura:

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2024 je:

Vklad do Podil na Hlasovaci
zakladniho zakladnim prava
kapitalu kapitalu
v tis. K¢ % %
J&T FINANCE GROUP SE, Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8 200 100 100
Celkem 200 100 100

Kvalifikovana ucast:

Jedinym spole¢nikem Spolecnosti je J&T FINANCE GROUP SE.

Neptimou tcast na zakladnim kapitdlu Spole¢nosti ma Ing. Jozef Tka¢ s pfimym podilem na hlasovacich
pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovic s pfimym podilem na hlasovacich
pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 35,15 %. Zadny dal$i subjekt nedrZi pfimou, nebo nepiimou
kvalifikovanou tGc¢ast na Spole¢nosti.


http://www.jtfg.com/
http://www.justice.cz/

Udaje o ¢innosti Spole¢nosti:

Spole¢nost vznikla za uc¢elem vydani cennych papirt — dluhopistt JTGF XI. 4,90/26, ISIN: CZ0003533077
s pevnym urokovym vynosem ve vysi 4,90 % p. a., v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise
501 mil. K¢ (s moznosti navyseni objemu az do vyse 1 002 mld. K¢), o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu
ve vysi 3 mil. K¢, splatnych v roce 2026 (dale jen ,,Dluhopisy").

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném volném trhu Burzy cennych papirti v Praze, a.s., v Ceské
republice. Obchodovani s Dluhopisy bylo zahajeno dnem emise 27. Cervence 2021. Centralni depozitat cennych
papira CR, a.s., pridélil Dluhopisim kod ISIN: CZ0003533077. Dne 27. Gervence 2021 bylo v ramei primarniho
upisu vydano 167 kust Dluhopisti. Ke dni 19. fijna 2021 doslo k navyseni emise ve jmenovité hodnoté 501 mil.
K¢, tzn., ze k 19. tijnu 2021 byla vydana cela emise Dluhopist, tj. byly upsany Dluhopisy Emitenta o celkové
jmenovité hodnoté 1 002 mld. K¢.

Vyplata urokovych vynost z Dluhopisu je pololetné vzdy k 27. lednu a 27. ¢ervenci daného kalendarniho roku.
Spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zakladé Smlouvy o poskytnuti ru¢eni ze dne 27. ¢ervence
2021 drzitelim Dluhopist ruc¢eni v plné vysi.

Finan¢ni prostfedky ziskané z prvotni emise Dluhopisti byly pouzity na poskytnuti dlouhodobého uvéru
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, s trokem 6,31 % p. a. a splatnosti 27. ¢ervence 2026. Celkova brutto
hodnota poskytnutého Gvéru, véetné nabehlych uroku, k 31. prosinci 2024, je ve vysi 1 039 051 mld. K¢&.

Spolecnost je financné zavisld na své ptfimo ovladajici spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, jelikoz
veskeré jeji vynosy jsou spojeny s vyse uvedenym Gvérem a jedinym zdrojem piijmi Emitenta tak budou troky z
poskytnutého Gvéru.

V pribéhu tcetniho obdobi 2024 vykonavala Spole¢nost aktivity spojené s ¢innosti Emitenta cennych papird.

Z dostupnych informaci k datu vydani vyro¢ni zpravy nejsou vedeni Spole¢nosti znamy skute¢nosti, které by
zpochybnovaly predpoklad neomezen¢ho trvani ucetni jednotky, na zéklad¢é kterého je tato vyrocni zprava
sestavena.

Ziakladni ¢iselné iidaje o hospodai‘eni Spole¢nosti za rok 2024

Vysledkem hospodaieni Spole¢nosti za i€etni obdobi 2024 je zisk ve vysi 4 503 tis. K¢.
Vyznamna soudni Fizeni

Spolecnost neni Gcastnikem zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.

Vyznamné smlouvy

Spolecnost neuzaviela zadnou smlouvu mimo své bézné podnikani, ze které by kterémukoliv ¢lenovi skupiny
J&T FINANCE GROUP SE vyplyvaly jakékoli zavazky nebo naroky, které jsou ke konci ucetniho obdobi pro
Spolecnost podstatné.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spolecnosti

Spolecnost nema zadné majetkové ucasti.

Nabyti vlastnich akcii nebo podild

Spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni podil.



Udaje o o¢ekavané hospodarské situaci v priStim roce

V roce 2025 bude Spolecnost usilovat o udrzeni kladného hospodatského vysledku a efektivni hospodateni.
Spolecnost predpoklada, Ze i v nasledujicim ¢etnim obdobi budou Spole¢nosti vydané Dluhopisy obchodované
na Burze cennych papirti v Praze. Spolecnost ocekava kladny provozni hospodaisky vysledek pied tvorbou
opravnych polozek, ktery bude vykdzany zejména z titulu kladné trokové marze, podobné jako v roce 2024.
V roce 2023 Spolecnost vykazala celkovy zisk (2 090 tis. K¢) a v roce 2024 spole¢nost vykazala celkovy zisk
(4 503 tis. K¢).

Udaje o organizacnich slozkach

Spole¢nost v roce 2024 neméla organizacni sloZzku umisténou v tuzemsku ani v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost ve sledovaném tcéetnim obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spole¢nost v pribéhu roku 2024 neuskute¢nila zadné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich

Spolecnost v prubchu roku 2024 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostiedi. Spole¢nost
nema zadné zaméstnance.

Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vliv na tcetni zavérku.

Cestné prohlaseni

Zastupci jednatelti Spole¢nosti prohlasuji, ze tato vyro¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé ucetni obdobi a podle jejich nejlepsiho
védomi, veskeré informace a udaje v této vyrocni zpravé odpovidaji vyhlidkam budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkiim hospodareni a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

ProhlaSeni o spravé a fizeni Spole¢nosti (Emitenta cennych papiri).

Spolecnost nepfijala kodex fizeni Spolecnosti z divodu své struktury a povahy s tim, ze dodrzuje zakon
¢. 90/2012. Sb., zakon o obchodnich korporacich a dalsi aplikovatelné pravni piedpisy, coz s ohledem na ucel
zalozeni Spolecnosti ve spojeni se systémem vnitini i vnéjsi kontroly Spolecnosti, skytd dostate¢nou miru
ochrany Spole¢nosti a vlastnikti dluhopist.

Spolecnost se fidi Prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré udaje o Emitentovi cennych
papird, ruciteli a dluhopisech. Prospekt, tak jako veskeré dokumenty v ném uvedené jsou ptistupné v sidle
Spolecnosti a téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.xi.jtglobalfinance.com.

Pravomoci jednotlivych organd Spole¢nosti jsou uvedeny v zakladatelské listin€ Spole¢nosti, dostupné ve sbirce
listin Obchodniho rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze:

A) Valna hromada (jediny spole¢nik):
a) rozhodovani o zméné obsahu spolecenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zaklad¢ jinych pravnich
skute¢nosti;
b) volba a odvolavani likvidatora, véetné schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani plnéni
podle § 61 ZOK;
¢) rozhodovani o zruSeni spole¢nosti s likvidaci;


http://www.xi.jtglobalfinance.com./

d) rozhodovani o pachtu zavodu spolecnosti nebo takové jeho ¢asti, k jejimuz zcizeni se vyzaduje
souhlas valné hromady podle zakona;

e) udélovani pokynl jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské Cinnosti spolecnosti
(v€etné jednaciho fadu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi predpisy; valna hromada
muze zejména zakazat jednatelim urcité pravni jednani, je-li to v zdjmu spole¢nosti;

f) urceni auditora podle zakona ¢. 93/2009 Sb. o auditorech.

B) Jednatelé:
1) Statutarnim organem spolecnosti jsou dva jednatelé.
2) Spolec¢nost zastupuji jednatelé ve vSech vécech spole¢né.
3) Podepisovani za spolecnost se déje tak, ze k vytisténé nebo vypsané obchodni firmé
spole¢nosti ptipoji jednatelé sviij podpis.
4) Jednatelim pfislusi obchodni vedeni spole¢nosti, véetné rozhodovani o umisténi adresy
sidla spole¢nosti.

PInéni kodexu Fizeni a spravy spolecnosti

Spole¢nost prozatim nerozviji pozadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k ¢lenim vys$siho
managementu. Spolecnost neuplatiiuje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zaméstnanciim, nebot’ Zadné
zaméstnance nema.

Vybor pro audit Spolec¢nosti

Spole¢nost ma ziizen vybor pro audit. SloZeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2024:

Ing. Jakub Kovar (piedseda vyboru pro audit)

Ing. Rudolf Cerny
Ing. Michal Kubes

Konec¢ni uZivatelé vyhod

Koneé&ny uZivatel vyhod | Podilv % Sidlo |
Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto,
Slovenska republika

32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako,
Monacké knizectvi

32nd Floor, CITIC Tower, 1 Tim Mei Avenue,

Ing. Jozef Tkac 45,05

Ing. Ivan Jakabovi¢ 35,15

Rainbow Wisdom

Investments Limited 9,90 Central, Hong Kong, Cinsk4 lidova republika
Stépan Ader, MBA 4,95 Pod hpaml 2558/39, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska
republika
. Na hiebenech I 1204/6, Podoli, 147 00 Praha 4, Ceska
Ing. Igor Kovac 4,95 .
republika

V Praze, dne 29. dubna 2025

A / ) \
M -’1 A

J&T FINANCE GROUP SE., jednatel J&T SERVICES CR, a.s., jednatel
zastoupen Ing. Denisem Mandokem zastoupen Ing. et Ing. Vladimirem Valikem, LL.M.




1. UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2024



J&T Global Finance XI., s.r.o.

Ucetni zavérka

za obdobi koncici 31. prosincem 2024

v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii



Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
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Utetni zavérka J&T Global Finance XL, s.r.o. za obdobi od 1.

Vykaz o uplném vysledku hospodareni

za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
v tisicich K¢

Vynosové uroky na zakladé efektivni urokové sazby
Nakladové uroky

Cisty irokovy vynos

Tvorba (-) /rozpousténi (+) opravné polozky

Ostatni finan¢ni naklady

Ostatni provozni naklady
Provozni zisk (+) /ztrata (-)

Zisk (+) /ztrata (-) pfed zdanénim dani z pFijmu

Daii z ptijmi
Zisk (+) /ztrata (-) za obdobi

Hospodarsky vysledek celkem

Ostatni uplny vysledek
Uplny hospodarsky vysledek celkem za uc¢etni obdobi

ledna 2024 do 31. prosince 2024
Bod Obdobi Obdobi
prilohy od 1.1.2024 od 1.1.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
13 63226 63 226
13 (54 406) (54 181)
8 820 9 045
13 2948 199
13 (5 276) (5262)
0 (1442) (1271)
5050 2711
5050 2711
11 (547) (621)
4503 2090
4503 2090
4503 2 090

Priloha Gcetni zavérky na stranach 6 az 31 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.



Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Vykaz o finan¢ni pozici

k 31. prosinci 2024

v tisicich K¢

Aktiva
Poskytnuté avery

z toho viic¢i materské spolecnosti
Dlouhodoba aktiva celkem

Poskytnuté uvéry

z toho viic¢i materské spolecnosti
Jina aktiva
Splatna dan z piijma
Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Nerozdé€leny zisk (+) /ztrata (-)

z toho zisk (1) /ztrdta (-) za ucetni obdobi

Vlastni kapital celkem
Zavazky

Vydané dluhopisy
Odlozena dan
Dlouhodobé zavazky celkem

Vydané dluhopisy
Ptijaté Gvéry
z toho za spolecnosti ve skupiné
Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky
Zavazky z titulu dané z piijmu
Kratkodobé zavazky celkem
Zavazky celkem
Vlastni kapital a zavazky celkem

Bod prilohy

6,14

6,14

11

9,14
11

9,14
9,14

10
11

K 31.12.2024 K 31.12.2023
1 001 690 998 742
1001 690 998 742
1 001 690 998 742

37 051 36 956
37051 36 956
703 689

8 -

1476 69
39238 37714
1040 928 1 036 456
200 200
5201 698
4503 2090
5401 898
992 308 979 893
71 120

992 385 980 013
23075 30771

18 525 23107
18525 23107
1542 1391

- 276

43 142 55 545
1035 527 1 035 558
1040 928 1036 456

Priloha Gcetni zavérky na stranach 6 az 31 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.



Utetni zavérka J&T Global Finance XL, s.r.0.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
v tisicich K¢

Stav k 1. lednu 2023

Uplny hospodafsky vysledek:
Zisk nebo ztrata

Stav k 31. prosinci 2023
Uplny hospodaisky vysledek:
Zisk nebo ztrata

Stav k 31. prosinci 2024

za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Zakladni kapital a Nerozdéleny Vlastni kapital
ostatni kapitalové zisk/ztrata celkem
fondy

200 (1392) (1192)

- 2 090 2 090

200 698 898

- 4503 4503

200 5201 5401

Ptiloha ucetni zavérky na stranach 6 az 31 tvoii nedilnou soucast této ucetni zaveérky.



Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Vykaz o penéznich tocich
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
v tisicich K¢

Za obdobi od Za obdobi od
Bod prilohy 1.1.2024 do 1.1.2023 do
31.12.2024 31.12.2023
PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztrata) za tcetni obdobi pfed zdanénim 5050 2711
Upravy o:
Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek 6,13 (2 948) (199)
Cisté urokové néklady/vynosy 13 (8 820) (9 045)
Zmeéna stavu jinych aktiv 7 14) €8
Z'mena ostavu zavazki z obchodnich vztaht a jinych 10 149 (132)
zavazki
Ptijaté uroky 6,13 63 132 56 678
Vyplacené troky 9,13 (49 098) (49 098)
Dan z pfijmi 11 (873) (892)
{’.enezn% tok generovany z (pouZity v) v provozni 6578 2
¢innosti
FINANCNI CINNOST
Splatka uvéru (5171) -
PenéZni tok generovany z (pouzity v) finan¢ni ¢innosti (5171) -
Cist.e zvySeni (sniZeni) penéznich prostredkii a penéznich 5 1407 27
ekvivalentit
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na poc¢atku ticetniho
. 69 47
obdobi
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na konci icetniho
obdobi 1476 69

Priloha Gcetni zavérky na stranach 6 az 31 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.



Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Priloha ucetni zavérky

1. VsSeobecné informace

J&T Global Finance XI., s.r.o. (,,Spolecnost”) vznikla 15. inora 2021 zapsanim do obchodniho rejstiiku pod
spisovou znackou C 344706 vedeném u Méstského soudu v Praze, ICO: spolecnosti je 099 20 021.

Hlavni cinnosti Spolecnosti dle obchodniho rejstiiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, obory ¢innosti:

- Zprosttedkovani obchodu a sluzeb

- Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkt

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodaiské povahy
Spolecnost byla zaloZena vyhradné za ti¢elem emise dluhopist.

Hospodaisky rok je shodny s kalendafnim rokem. Uéetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2024 do
31. prosince 2024 (dale jen ,,2024). Minulé obdobi reprezentuje tdaje od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
(dale jen ,,2023%).

Z dostupnych informaci k datu vydani ucetni zavérky nejsou vedeni Spolecnosti znamy skutecnosti,
které by zpochybnovaly predpoklad neomezeného trvani Gcetni jednotky, na zaklad¢ kterého je tato ucetni
zévérka sestavena.

Sitdlo Spolecnosti k 31. prosinci 2024 i k 31. prosinci 2023:
Sokolovska 700/113a, Karlin
186 00 Praha 8
Ceska republika

Slozeni statutarniho organu k 31. prosinci 2024:
J&T FINANCE GROUP SE, jednatel (zastupovan panem Denisem Mandokem)
J&T SERVICES CR, a.s., jednatel (zastupovan Ing. et Ing. Vladimirem Valikem)

Slozeni statutarniho organu k 31. prosinci 2023:
Ing. Ivana Gyalogova (jednatel)

Ing. Roman Florian (jednatel)

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2024 je:

Podil na ziakladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
J&T FINANCE GROUP SE 200 100 100
Celkem 200 100 100
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(@)

(b)

Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku J&T FINANCE GROUP SE (dale ,,JTFG®). Informace tykajici se
zaloZzeni matetské spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, IC: 275 92 502 se sidlem Sokolovska 700/113a,

Karlin, 186 00 Praha 8, a jeji vlastnické struktury byly zvefejnény v konsolidované i¢etni zavérce spolecnosti
JTFG za Gcetni obdobi 2024.

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2023 byl:

Podil na zikladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Spolecnost J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (déle ,,JTIG*), je spolecnost se sidlem Klimentos Street 41-43,
KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikosie, Kyperska republika, registra¢ni ¢islo: HE
207436.

Akcionari J&T INTEGRIS GROUP LIMITED k 31. prosinci 2024 i k 31. prosinci 2023 jsou:

Podil na zikladnim kapitalu Hlasovaci prava
% %
J&T FINANCE GROUP SE 100 100
lkem 100 100

Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky
ProhlasSeni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato GcCetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni piijatém
Evropskou unii (,, [IFRS*), které vydava Rada pro mezinarodni tic¢etni standardy (IASB) a které¢ byly piijaty
Evropskou unii. Uéetni zavérka vychézi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni
ucetni zaveérky narusen.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Spole¢nosti

Nasledujici standardy, tUpravy standardd a interpretace jsou poprvé ucinné pro ucetni obdobi koncici

31. prosincem 2024 a byly pouzity pii sestaveni ucetni zavérky Spolecnosti.

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani tcetni zavérky: Dlouhodobé zavazky s kovenanty (¢inna
pro rocni ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2024, schvalena EU). Novela upfesiiuje, Ze klasifikaci zavazku
ovlivni pouze kovenanty, které musi ucetni jednotka splnit nejpozdéji k rozvahovému dni. Dale novela
roz§ifuje vysvétlujici a popisné informace, které budou ucetni jednotky povinny uvadét v priloze tcetni
zavérky o dlouhodobych zavazcich vyplyvajicich z ivérovych smluv obsahujicich kovenanty, jez musi byt
splnény do dvanacti mésicti po skonceni Gcetniho obdobi.

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejilovani ucetni zaverky: Klasifikace zavazkl jako kratkodobé a
dlouhodobé (u€inna pro rocni tcetni obdobi zacinajici 1. lednem 2024 a pozdéji, schvalena EU). Jejim
cilem je vysvétlit principy IAS 1 tykajici se klasifikace zavazkd bud’ jako kratkodobé, nebo jako
dlouhodobé. V této souvislosti novela upfesiiuje vyznam pradva na odlozeni vypofaddni a stanovi
pozadavek, Ze toto pravo musi existovat na konci ucetniho obdobi. Dale novela fika, ze na klasifikaci
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zavazku jako kratkodoby, resp. dlouhodoby nema vliv zamér vedeni ani opce protistrany, které by mohly
vést k vyporadani pfevodem vlastnich kapitalovych nastrojli ti€etni jednotky.

Novelizace IFRS 16 Leasing: Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (4¢inna pro ro¢ni ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2024 a pozdéji, schvalena EU). Jejim cilem je zpfesnit pozadavky na
prodavajiciho-najemce pfi oceflovani leasingového zédvazku vznikajiciho pfi transakei prodeje a zpétn¢ho
leasingu podle IFRS 16. Uétovani leasingti nesouvisejicich s transakcemi prodeje a zpétného leasingu
novela neméni. Na zaklad¢ této novely bude prodavajici-najemce stanovovat ,leasingové platby*, resp.
»revidované leasingové platby* tak, ze nebude vykazovat zZadny zisk ani ztratu vztahujici se k pravu z
uzivani, které si ponechava. Nadale ale bude moci uctovat do vysledku hospodateni jakykoli zisk nebo
ztratu souvisejici s ¢asteénym nebo uplnym ukoncenim leasingu. Novela se uplatiuje retrospektivné na
transakce prodeje a zpétného leasingu uzaviené po datu prvotni aplikace, tj. od pocatku fadného ucetniho
obdobi, ve kterém ucetni jednotka poprvé uplatnila IFRS 16.

Novelizace IAS 7 Vykaz o penéznich tocich a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zvetejnéni (1€inna pro rocni
ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2024, schvalena EU) dopliuji pozadavky na zvetejiiovani kvalitativnich
a kvantitativnich informaci tykajicich se ujednani o dodavatelském financovani. Nové budou ucetni
jednotky povinny uvadét v pfiloze Ucetni zavérky ucetni hodnotu financnich zévazkd z financovani
dodavatell na zacatku a na konci ucetniho obdobi, polozky ucetnich vykazii, v ramci nichz jsou tyto
zavazky vykazany, a rovnéz ucetni hodnotu finanénich zavazku (a ptislusné polozky ucéetnich vykazi), u
nichz poskytovatelé financovéni jiz vypotadali souvisejici zdvazky z obchodnich vztahd. Kromé toho
budou muset zvetejiiovat typ a dopad nepenéznich zmén Gcetni hodnoty finan¢nich zavazkl z ujednéni o
financovani dodavateld, kviili nimz nejsou U¢etni hodnoty finanénich zavazkl v jednotlivych obdobich
srovnatelné. Dale novely vyzaduji, aby ucetni jednotka na zacatku a na konci ucetniho obdobi zvetejnila
rozpéti termint splatnosti financnich zavazka vici poskytovatelim financovani a srovnatelnych zavazk z
obchodnich vztahti, které nejsou soucasti téchto ujednani.

Tyto Gpravy, platné poprvé pro rok koncici 31. prosincem 2024, nemély vyznamny dopad na uéetni zavérku
Spolecnosti, pokud neni vyse uvedeno jinak.

(c) Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud t¢inna a
nebyla Spole¢nosti pouzita

Vydané Mezinarodni standardy u¢etniho vykaznictvi (IFRS) a interpretace, které nejsou dosud v platnosti

Nekteré nové standardy, novely standardt a interpretace dosud nejsou uc¢inné ¢i dosud nebyly schvaleny EU
pro rok koncici 31. prosincem 2024 a pfi sestavovani této ucetni zavérky nebyly pouzity:

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén: Nedostate¢na sménitelnost (u¢inna pro
ro¢ni Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo pozdéji; jiz schvalend EU). Novela vysvétluje, jak ma
ucetni jednotka posoudit sménitelnost mény a jak ma stanovit spotovy sménny kurz v piipadech, kdy ména
neni sménitelnd. Ména se povazuje za sménitelnou, pokud je Gcetni jednotka schopna za ni ziskat jinou
meénu v terminu odpovidajicim béznému administrativnimu prodleni, a to prostfednictvim trzniho nebo
sménného mechanismu, v jehoZ rdmci sménna transakce vytvori vymahatelna prava a povinnosti. Neni-li
meéna sménitelna, musi ucetni jednotka odhadnout spotovy sménny kurz k datu ocenéni. Cilem je stanovit
kurz, za ktery by se k datu ocenéni uskutecnila fadna sménna transakce mezi ti€astniky trhu za stavajicich
ekonomickych podminek. V souladu s novelou mize Ucetni jednotka bez upravy pouzit objektivné
zjistitelny sménny kurz nebo muze jinou techniku odhadu.

Novelizace IFRS 9 a IFRS 7: Upravy klasifikace a ocefiovani finanénich nastrojti (1¢inna pro roéni uéetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2026; zatim neschvalena EU). Novely uptesiiuji, Ze financni zévazek je
oductovan k "datu vypofadani", kdy je zavazek splnén, zruSen, vyprsi nebo jinak spliuje podminky pro
oductovani. Je zavedena moznost ucetni metody oductovat zavazky vyporadané prostiednictvim
elektronickych platebnich systémii pfed datem vypofddani, a to za urcitych podminek. Novely také
poskytuji pokyny pro hodnoceni charakteristik smluvnich penéznich toka financnich aktiv, které obsahuji
environmentalni, socialni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Kromé toho novely
objasnuji zachazeni s bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi nastroji a vyzaduji dodate¢né zvefejnéni
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(d)

(e)

podle IFRS 7 pro finan¢ni aktiva a zavazky s odkazy na podminéné udalosti (véetné odkazti na ESG) a
kapitalové nastroje ocenované realnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku.

- Novelizace IFRS 9 a IFRS 7: Zvefejiiovani — Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych
zdrojich (novely). V prosinci 2024 vydala IASB cilenou novelizaci tykajici se vhodnéjsiho zohlednéni
smluv tykajicich se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich, ktera upravila standard IFRS 9 a IFRS 7 a

je povoleno (zatim neschvalena EU).

- Ro¢ni zdokonalovani Gcetnich standardii IFRS —dil 11. V &ervenci 2024 vydala IASB Ro¢ni zdokonaleni
ucetnich standardti IFRS —dil 11. Ucetni jednotky pouZiji tyto zmény pro rocni ucetni obdobi pocinajici 1.

vvvvvv

- IFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v ucetni zavérce (uc¢inny pro rocni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna
2027 nebo pozdéji, zatim neschvalena EU). IFRS 18 zavadi nové pozadavky na vykazovani ve vykazu
zisku a ztraty. Vyzaduje, aby ucetni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a naklady ve svém vykazu ziski
a ztrat do jedné z péti kategorii: provozni; investi¢ni; z financovéni; dai z pfijmu; a ukonované ¢innosti.
Tyto kategorie jsou doplnény pozadavky na prezentaci mezisouctd a souctd pro kategorie "provozni zisk
nebo ztrata", "zisk nebo ztrata pied financovanim a dani z pfijmu" a "zisk nebo ztrata”. Standard také
vyzaduje zvetejiilovani métitek vykonnosti definovanych vedenim a zahrnuje nové pozadavky na agregaci
a roz¢lenéni financnich informaci na zakladé identifikovanych "roli" v ucetni zavérce a piiloze k ucetni
zaveérce. Nad ramec tohoto standardu dojde k souvisejicim pravam dal$ich ucetnich standardt. IFRS 18

povoleno. Retrospektivni aplikace je vyzadovana v ptipadé rocni i mezitimni ucetni zavérky.

- IFRS 19 Dcefiné podniky bez vetfejné odpovédnosti: Zvetejniovani (uc¢inny pro rocni tcetni obdobi
zaCinajici 1. ledna 2027 nebo pozdé&ji, zatim neschvalend EU). IFRS 19 specifikuje pozadavky na
zvetejiiovani, které mize ucetni jednotka pouZzit namisto pozadavkil na zverejiiovani uvedenych v ostatnich
Gi¢etnich standardech IFRS. Uéetni jednotka smi pouzit IFRS 19 pouze v piipadg, Ze je dcefingm podnikem;

cvvr

vetejné dostupnou konsolidovanou tcetni zavérku v souladu s IFRS.

Spolecnost neocekava vyznamné dopady téchto standardl, novelizaci a interpretaci, které nejsou dosud
v platnosti, na Gicetni zaverku, neni-li vySe uvedeno jinak.

Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové pirepocty

Funkéni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (,,K¢*), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a
prezentovana ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény), nez je funkéni ména jsou
piepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. mé€novym kurzem platnym k datu realizace
transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepen€zni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly pivodné
potizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz preceiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodateni za ptislusné obdobi.

Pouzivani odhadi a souvisejici klicové zdroje nejistoty

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouzivani urcitych kritickych ucetnich odhadd, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zavazki, vynost a nakladid. VyZaduje také, aby vedeni Spole¢nosti pii
aplikaci ucetnich postupti uplatnilo predpoklady zaloZené na vlastnim usudku. Vysledné ucetni odhady — prave
proto, ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji ptislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény tcetnich odhadi jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veSkerych dotcenych budoucich obdobich. Informace o
nejistoté¢ v predpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné upravé v
nasledujicich Gc¢etnich obdobich (zejména tykajici se oekavanych Gveérovych ztrat - ECL), jsou uvedeny
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)

(@)

v nasledujicich bodech ptilohy:

- Bod 6 - Poskytnuté uvéry

- Bod 9 - Vydané dluhopisy a pfijaté tveéry

- Bod 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Rada uéetnich postupt a zveiejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan¢nich
aktiv a zavazkl. Spolecnost ma pro tyto Ucely zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho
ramci byl zfizen i ocenovaci tym, jenz je obecné odpoveédny za kontrolu pfi stanoveni vSech vyznamnych
realnych hodnot (v¢etné realné hodnoty na urovni 3). Tento tym pravideln¢ kontroluje vyznamné na trhu
nezjistitelné vstupni tdaje a upravy ocenéni. Pokud jsou informace tietich stran, jako jsou kotace obchodniki
s cennymi papiry nebo ocenovaci sluzby, pouzity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocenovaci tym posoudi
podklady obdrzené od téchto tietich stran s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliiuje pozadavky IFRS
véetn¢ zatazeni do piisluSné Grovné v rdmeci hierarchie stanoveni realné hodnoty.

-----

na trhu. Reéalné hodnoty se ¢leni do rtiznych urovni v hierarchii realnych hodnot na zakladé vstupnich udaji
pouzitych pii ocefiovani, a to nasledovne:

- Urovei 1: kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

- Urovei 2: vstupni tdaje nezahrnujici kotované ceny z tirovné 1, které 1ze pro dané aktivum nebo zavazek
zjistit, a to bud’ ptimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

- Uroven 3: vstupni udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné vstupni
udaje).

Pokud lze vstupni tidaje pouzité k ocenéni readlnou hodnotou aktiva nebo zavazku zaradit do riznych urovni
hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni realnou hodnotou je jako celek zatazeno do téze tirovné hierarchie realné
hodnoty jako vstupni idaj nejnizsi Grovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému oceniovani.

Realna hodnota nederivatovych nastroji stanovovana Spolec¢nosti pro Gcely zvefejnéni se vypocte na zaklade
soucasné¢ hodnoty budoucich penéznich tokt z jistin a 0rokt, diskontovanych trzni Grokovou sazbou k
rozvahovému dni.

Vykazovani podle segmentii

Spolecnost byla zaloZena za uc¢elem investovani finanénich prostiedkl ziskanych z emise dluhopist do uvérd
a pujc¢ek. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment a tim je cela Spole¢nost.

Vyznamné ucetni postupy
Stanoveni obchodniho modelu pro finan¢ni nastroje

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finan¢ni aktivum zafadi, na zakladé nize
uvedenych faktort:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finan¢nich aktiv, naptiklad, zda strategie financniho fizeni je obdrzet
budouci smluvené penézni toky, udrzeni urcité Grokové sazby, fizeni splatnosti finan¢nich aktiv ve vazbé
na splatnost finan¢nich zavazkt, nebo predpokladané vydaje nebo naopak piijmy z prodeje aktiv,

- zpusob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spole¢nosti,

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv, ktera jsou v tomto modelu
drzena) a jak tato rizika jsou fizena,

- jak vedeni Spolecnosti jsou odménovani, mj. zda jejich odmény jsou zalozeny na realné hodnot¢ aktiva
nebo zda jsou odmény zalozeny na fizeni smluvnich penéznich tokd,

- Cetnost, objem a Cas prodeje finan¢nich aktiv v uplynulém obdobi, divody pro tyto prodeje a ocekavani do
budoucna.
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(b)

(©)

ii.

iii.

Financ¢ni aktivum pak mize byt zatazeno a nasledné oceniovano a vykazovano v ramci nasledujicich typi
portfolia:

- v nab¢hlé hodnoté (armortised cost),
- vrealné hodnoté do ostatniho Gplného vysledku hospodateni (FVOCI),
- vrealné hodnoté do vykazu zisk a ztrat (FVTPL).

Finan¢ni aktiva nejsou piefazena do jiného modelu, dokud spole¢nost nepfehodnoti a nezméni svlij obchodni
model pro fizeni téchto financnich aktiv. V takovém piipadé vSechna dotcena financni aktiva jsou
reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi néasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Finan¢ni aktiva jsou ocenéna v nab&hlé hodnoté, pokud jsou splnény ob¢ ndsledujici podminky a pokud se
spole¢nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- predpoklada se drzba aktiva za G¢elem dosahovani uzitkli z budouciho cash-flow,

- smluvni podminky urcuji piesné parametry penéznich tokt jednotlivych plateb jistiny a troku (,,solely
payments of principal and interest” — SPPI test).

Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro ticely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota financniho aktiva pfi jeho rozpoznani.
Urok je definovan jako pfedpokladand cCasova hodnota penc¢z zohlednujici kromé casu
i zékladni souvisejici rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téz ziskovou pfirazku.

Pii posuzovéani, zda smluvené penézni toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spolecnost piihlizi k smluvnim
podminkam daného nastroje. Naptiklad zkoumad, zda smluvni podminky neumoziuji ménit terminy ¢i ¢astky
smluvenych penéznich tokt. Opak by znamenal, ze podminky nejsou splnény.

Spolecnost bere v ivahu zejména:

- nahodilé udalosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku,

- podminky, které mohou upravovat smluvenou urokovou sazbu, v¢etné variabilni slozky,
- moznost pfedCasné splatnosti ¢i rozsifeni podminek splatnosti,

- podminky, které by omezovaly spole¢nosti naroky na penézni tok z daného aktiva.
Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penéZni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni
investice s ptivodni splatnosti nepfesahujici tii mésice.

Nederivatova finan¢ni aktiva
Klasifikace

Finan¢ni aktiva ocenovana nab¢hlou hodnotou jsou nederivatova financni aktiva s pevnymi ¢i predem
urcitelnymi platbami. Tato financni aktiva nejsou kotovana na aktivnim trhu a zahrnuji prevazné tvéry
poskytnuté netivérovym institucim, pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky.

Prvotni zachyceni

Finan¢ni aktiva ocenovana nabé&hlou hodnotou se prvotné vykazi k datu jejich vzniku v realné hodnoté
upravené o transakcni néklady, které jsou pfimo ptifaditelné jejich vzniku.

Ocerovani

Poskytnuté tivéry a obchodni pohledavky se ocenuji po prvotnim zachyceni nab¢hlou hodnotou s uvazenim
ocekavanych ztrat ze snizeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni snizuji.
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iv.

V.

Pfi oceniovani nabéhlou hodnotou se veskeré rozdily mezi potizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni, dané pfimo
souvisejicimi poplatky, vykazuji ve vysledku hospodateni po dobu trvani prislusného aktiva, a to za pouziti
efektivni Grokové miry.

Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohlednéni vlivu ¢asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).
Oductovani

Finan¢ni aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co je
pravo na ptijem smluvnich penéZznich toki pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k pieneseni v zasadé vSech

rizik a uzitkl spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finan¢nich aktivech,
ktery Spolecnost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i pasivum.

SniZeni hodnoty

Spolecnost pouziva pro vykazovani znehodnoceni finan¢nich aktiv model tvorby opravnych polozek zalozeny
na oc¢ekavanych uveérovych ztratach (,,ECL model®).

Finanéni aktiva ocefiovana nab&hlou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznakd sniZzeni hodnoty vzdy
k rozvahovému dni. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda nenastala nékterd z nize uvedenych skutecnosti,
ktera by vedla ke zvyseni ivérového rizika:

- protistrana vykazuje zavazné financni obtize,
- doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni troki ¢i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u néjz dojde k finan¢ni
reorganizaci,

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z divodu finan¢nich obtizi.

Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v uvahu souCasnou hodnotu vsech ztrat
zpusobenych selhanim dluznika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésict, nebo (ii) béhem ocekavané doby
trvani financniho nastroje v zavislosti na tom, zda doslo k vyznamnému zhorSeni tivérového (kreditniho) rizika
od pocatecniho zauctovani. Model snizeni hodnoty méfi opravné polozky na uverové ztraty pomoci tfifazové
metody zaloZzené na stupni zhorSeni uvérového (kreditniho) rizika od pocatecniho zati¢tovani:

- Stupent 1 — Pokud nedoslo k vyznamnému nartstu uvérového rizika (SICR) od prvotniho zauctovani
finan¢niho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici o¢ekavanym tGvérovym ztratam za
12 mésici (oCekavané Gverove ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat v pribéhu 12 mésicti po
datu t&etni zavérky). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na
hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

- Stupen 2 — Pokud dojde k vyznamnému narustu uvérového rizika (SICR) od prvotniho zau¢tovani, ale
finan¢ni nastroj neni v selhani, je vykézana opravna polozka ve vysi odpovidajici o¢ekdvanym tvérovym
ztratam za celou dobu trvani finan¢niho nastroje (o¢ekavané uverové ztraty, které jsou disledkem vsech
moznych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finanéniho nastroje). Urokové vynosy jsou
zauctovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na hrubou t¢etni hodnotu finan¢niho aktiva.

- Stupen 3 — V tomto stupni jsou zahrnuty finan¢ni nastroje v selhani. Podobn¢ jako u Stupné 2 je vykazana
opravna polozka ve vysi odpovidajici oCekdvanym uvérovym ztratam za celou dobu trvani finan¢niho
nastroje. Urokové vynosy jsou zatétovany metodou efektivni tGrokové sazby aplikované na nab&hlou
hodnotu finan¢niho aktiva.
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Ocenéni ocekavané uverove ztraty

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v
selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametrim/vstuptim jsou
nasledujici:

- Pravdépodobnost selhani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané casové obdobi.

- Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na o¢ekavané zmény
v expozici po dni ucetni zavérky, vCetné splatek jistiny a Groku, at’ uz sjednanych ve smlouvé, nebo jinak,
ocekavané Cerpani uveérovych piislibi, a Grok nabehly ze splatek po splatnosti.

- Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikla v pfipad¢, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu mezi dluznymi
smluvnimi penéZnimi toky a témi, které vétitel o¢ekava, Ze obdrzi, véetné realizace prislusné zastavy.

Ocenéni o¢ekavané uveérové ztraty a zhodnoceni vyznamného nartistu avérového rizika bere v potaz informace
o minulych udalostech a soucasnych podminkach, stejné jako racionalni a podlozené piedpovédi budoucich
udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledn¢ budouciho vyvoje vyzaduje pouZziti
vyznamnych odhadu.

Manazerskeé upravy (tzv. ,,management overlays “)

Manazerské upravy SpoleCnost vykondva prostfednictvim zasahti do PD modelu a koriguje jimi vliv
pretrvavajicich dopadd soucasné geopolitické krize na PD model. Prvni Gpravou je volba ¢tyf rovnomérné
vazenych pesimistickych makroekonomickych scénari, které vstupuji do modelu. Pouziti scénari vzniklych
z 5%, 12,5%, 25% a 50% kvantild predikci HDP, stejné jako shodné Y4 vahy vSech téchto scénaiti poukazuji
na konzervativni vyhled Skupiny na budouci ekonomicky vyvoj.

Dalsi podstatnou manaZzerskou upravou je rozdéleni sektorti na krizové a nekrizové, pro néz se pouzivaji odlisné
PD. Rozd¢leni sektorti se provadi expertnim rozhodnutim schvalenym ptisluSnym vyborem. Zvlast’ se uréuji
PD pro Ukrajinu a Rusko kviili zvySenému geopolitickému riziku.

Vykazovani opravné polozky pro wwvérové ztraty ve vykazu o financni pozici

U financ¢nich aktiv ocenovanych nabéhlou hodnotou je opravna polozka vyjadiujici oCekavanou ztratu ze
znehodnoceni finan¢niho aktiva odectena od hrubé ucetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Spolecnost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zéklad¢ pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost pfifazuje aktiviim stupen rizikovosti zalozeny na datech, ktera vychazeji z pfedpokladu mozného
rizika ztraty (vyplyvajiciho napt. z ucetnich vykazl dluznika, manazerskych vypoctl atp.) ¢i mozného rizika
pozdni uhrady, na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupen kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indikatorem pro
eventualni riziko Upadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost tpadku je
pak ptid€lena na zaklad¢ historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.

Stanoveni vyznamného zvyseni uvérové rizika (SICR) od prvotniho vykazani

Na konci kazdého ucetniho obdobi Spole¢nost stanovuje, zda uvérové riziko finanéniho nastroje vyznamné
vzrostlo od prvotniho vykézani daného aktiva. Pfi tomto vyhodnocovani Spole¢nost misto zmény ve vysi
ocekavané ivérové ztraty bere v tivahu zménu rizika selhani dluznika béhem ocekavané doby Zivotnosti
daného finan¢niho nastroje. Za timto i€elem Spole¢nost porovnava riziko selhani u daného finan¢niho nastroje
ke dni ucetni zavérky, s rizikem selhani k datu jeho prvotniho vykazani, a dale posuzuje ptimerené a podptrné
informace (dostupné bez nadmérmych nakladii a usili), které naznacuji vyznamny nartst avéroveho rizika od
prvotniho vykazani.

Pokud doslo k vyznamnému narastu uvérového rizika od prvotniho vykazani, pak je expozice zahrnuta do
stupné 2 a je odhadnuta celozivotni ocekavana uvérova ztrata. Pokud k vyznamnému nartistu tivérového rizika
od prvotniho vykazani nedojde, pak expozice zustava ve stupni 1 a je odhadnuta 12mési¢ni ECL. Pokud je
expozice v selhani, pak je zatazena do stupné 3.
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(d)

Vyhodnoceni vyznamného naristu uv€rového rizika je zalozeno na analyze kvalitativnich
a kvantitativnich faktord (viz nize):

Kwvalitativni faktory brany v uvahu pfi vyvhodnocovani:

- Podstata financovaného projektu se zménila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluznika generovat
penézni toky,

- Dluznik neplni své nefinan¢ni smluvni zavazky déle nez Sest mésica.

Kvantitativni faktory brdny v uvahu pfi vyvhodnocovani:

Zhorseni uverového rizika je posuzovano na zakladé zmeény ratingu od prvotniho zauctovani. Soucasny rating
je porovnavan s ratingem pfifazenym v okamziku prvotniho zauctovani. Spolecnost pouziva interni systém
12ti ratingovych stupnd, jenz je zalozen na externich datech ratingovych agentur. 13. stupen je definovan jako
selhani.

Znaky selhani

Za ucelem urceni, zda doslo k selhani finan¢niho aktiva, spole¢nost vyhodnocuje vSeobecné znaky selhani,
které jsou uvedeny niZe:

- Situace, kdy spole¢nost podala navrh na zah4jeni konkurzu viici dluznikovi,
- Situace, kdy dluznik podal zadost o vyhlaseni konkurzu;

- Situace, kdy byl vyhlasen konkurz;

- Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

- Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnicka osoba) nebyl zalozeny (neexistuje) nebo dluznik (fyzicka osoba)
zemfel,;

- Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho organu na vykonani rozhodnuti k prodeji majetku
dluznika nebo exekuci majetku dluznika;

- Situace, kdy je zavazek dluznika po splatnosti déle nez 90 dni;

- zavazek dluznika po splatnosti by mél byt povazovan za vyznamny, pokud je piekroCen limit
vyjadieny v absolutni ¢astce i limit vyjadieny v procentech. Aby mohl byt dluznik klasifikovan jako
dluznik v prodleni po splatnosti, musi byt zavazek po splatnosti vyznamny po nepfetrzitou dobu
alespon 90 dnt

- absolutni sloZka je vyjadiena jako maximalni ¢astka sou¢tu vSech ¢astek po splatnosti, které dluznik
dluzi Spolec¢nosti, nebo kterékoli z jejich dcetfinych spole¢nosti. Tato ¢astka je stanovena na 500 EUR
(nebo ekvivalent této ¢astky) pro neretailové expozice.

- relativni sloZka je vyjadfena jako procento odrézejici ¢astku tivérového zavazku po splatnosti ve
vztahu k celkové vysi vSech rozvahovych expozic viuci danému dluznikovi Spole¢nosti, nebo
kterékoli z jejich dcefinych spolecnosti, s vyjimkou akciové expozice. Procento je nastaveno na 1 %

- Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana;

- Je prokazano, ze vice nez 20 % financnich prostfedkil, které spole¢nost poskytla dluznikovi, dluznik
vyuziva k jinému ucelu, nez ktery je uveden ve smlouve.

Financ¢ni zavazky

Spolecnost ma nasledujici financni zavazky: vydané dluhové cenné papiry, piijaty iveér a zavazky z obchodnich
vztahl. Tyto financni zavazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji v realné hodnoté vcetné veSkerych
prislusnych pfimo souvisejicich transakénich nakladi. Nasledné jsou finan¢ni zavazky ocenovany v nab&hlé
hodnot¢ za pouziti efektivni irokové miry.
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(e)

®

ii.

Finanéni zavazek se oductuje po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.
Financ¢ni vynosy a naklady
Finanéni vynosy

Finanéni vynosy zahrnuji zejména vynosové Uroky z investovanych prostfedkli. Vynosové troky se ve
vysledku hospodateni Casové rozlisuji, pfi¢emz se uplatiiuje metoda efektivniho Groku, tj. za pouziti efektivni
urokové sazby, jez diskontuje predpokladané budouci penézni toky za dobu piedpokladané Zivotnosti
finan¢niho nastroje. Pfi vypoctu urokového vynosu se efektivni tirokova sazba pouzije na hrubou ucetni
hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

Financni naklady

Finan¢ni naklady zahmuji zejména nakladové uroky z emitovanych dluhopisti na bazi metody efektivniho
uroku a dale ostatni finan¢ni naklady jako jsou bankovni poplatky.

Dan z piijmu
Dan z ptijmi zahrnuje splatnou a odlozenou dan, ktera je zachycena ve vysledku hospodaieni jako naklad nebo

vynos. Spole¢nost neeviduje zadny dopad do Ucetni vykazil, s nimZ by souvisela splatna nebo odloZena dan
zachycena mimo vysledek hospodareni.

Splatna daii

Splatna dan zahrnuje odhad dané (danovy zavazek ¢i danova pohledavka) vypocteny ze zdanitelného zisku ¢i
ztraty za bézné obdobi za pouziti danovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZ i veSkeré Gpravy splatné
dané tykajici se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je ptitom odlisny od vysledku hospodateni
prezentovaného ve vykazu uplného vysledku z diivodu odlisného pohledu na daniové uznatelné naklady a
vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny nebo naopak k nému pticteny.

OdloZend daii

Odlozena dan se vypocte s pouzitim zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany
prechodné rozdily existujici k rozvahovému dni mezi ucetni (hodnota prezentovana ve vykazu finanéni situace)
a danovou (hodnota pouzitelna pii vypoctu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazkd. Z rozdilu je
pomoci odpovidajici danové sazby kalkulovana odlozena dan.

Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych prechodnych rozdilti a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech od¢itatelnych piechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je ucetni hodnota odlozené daiiové pohledavky revidovana ke kazdému
rozvahovému dni a sniZena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna.

Odlozen¢ danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a danovych zakont), které
byly schvaleny v obdobi pred rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti
odloZené danové pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného danového zavazku. Ocenéni odlozenych danovych
zavazkll a pohledavek pfitom odrazi danové duasledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Spole¢nost
krozvahovému  dni  ocekdvd  whradu nebo  vyrovnani  ucetni  hodnoty  svych  aktiv
a zavazku.

Dorovnavaci darn dle Pilire 2

Spolecnost ocekava, ze se na ni, vzhledem k celkové vysi vynost na konsolidovaném zékladé skupiny J&T
FINANCE GROUP, budou v budoucnu vztahovat pravidla pro dorovnavaci dail v ramci Pilife 2. Spole¢nost
se rozhodla uplatnit vyjimku zGéetnich pozadavkd vyplyvajici z Novelizace 1AS 12 Dané z ptijmu:
Mezinarodni danova reforma — modelova pravidla druhého pilite a netétuje o odloZzenych danovych
pohledavkach a zévazcich souvisejicich s danémi ze zisku podle Pilife 2. Spolecnost sleduje a analyzuje vyvoj
legislativy v této oblasti, seznamuje se s prislu§nymi opatfenimi, postupem pro vypocet efektivni danové sazby
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véetn¢ pozadavkil na vstupni data a reportovacimi povinnostmi a pfipravuje se na souvisejici povinnosti.
Spolecnost nyni neocekava vyznamny dopad Pilife 2 do financnich vykazt.

Stanoveni realné hodnoty

Uketni postupy a zveiejiiované informace Spole¢nosti vyzaduji stanoveni realné hodnoty finanénich i
nefinancnich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro ti€ely ocefiovani anebo zvefejiiovani s pouzitim
niZze metod popsanych dale v této piiloze v bod€ 6 a 9. Dalsi informace o pfedpokladech uplatiiovanych pii
stanoveni realné hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadéji v bodech ptilohy, které se konkrétné tykaji daného
aktiva ¢i pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichz je redlna hodnota zvetrejnéna
v G&etni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovné hierarchie
jsou stanoveny podle nejnizsi trovné vstupnich udaji vyznamnych pro stanoveni celkové realné hodnoty, jak
je uvedeno v bod¢ 2(e) - Pouzivani odhadl a souvisejici kli¢ové zdroje nejistoty.

Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Bézné Gcty u bank 1476 69
Celkem 1476 69

Spolecnost drzi penézni prostiedky u financnich instituci v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu
dohledu. Pripadné znehodnoceni penéznich prostiedkti bylo uvazovéano na bazi dvanactimésicni predpokladané
ztraty a v ramci provadéné analyzy Spole¢nost uzaviela, Ze riziko je nevyznamné.

Poskytnuté avéry

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Uvér mateiské spoleénosti JTEG 1 039 051 1 038 956
Opravné polozky k ocekavanym ztratam (310) (3258)
Celkem 1038 741 1 035 698
Dlouhodobé 1001 690 998 742
Kratkodobé 37 051 36 956
Celkem 1038 741 1 035 698

Dlouhodobé financni néstroje predstavuji jistinu uveéru poskytnutého mateiské spolecnosti JTFG, jehoz
splatnost se odviji od splatnosti jistiny dluhopist (viz bod 9(a) - Vydané dluhopisy), pfi¢emz dle smluvnich
podminek je dluznik povinen splatit ¢astku odpovidajici zavazku vétitele z emitovanych dluhopist piede dnem
splatnosti dluhopist. Kratkodobé financni nastroje ptredstavuji nab&hlé uroky k poskytnutému uvéru, jez jsou
splatné v roce 2025.

Uvér je sjednan jako ramcovy, celkova &astka maximalniho &erpani je 1 002 000 tis. K¢&. Nominélni trokova
sazba je fixni. S uvérem nebyly spojené¢ zadné poplatky, uroky se pribézné splaci, pfiCemz splatky casove
prechéazeji vyplatam kupont emitovanych dluhopisii. Efektivni Grokova sazba je proto shodna s nominalni
urokovou sazbou.

Mateiské spole¢nosti nebyl pfidélen externi rating, Spole¢nost ma vlastni systém pro posuzovani rizikovosti,
jak je uvedeno v bodu 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.
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Podrobné informace o Givéru mateiské spole¢nosti JTFG k 31. prosinci 2024 jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Smluvni Efektivni
urok urokova urokova

sazba (%) sazba (%)

Uvér JTFG 1 002 000 37051 27.07.2026 6,31 6,31
Celkem 1002 000 37 051 - - -

K 31. prosinci 2023:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Smluvni Efektivni
urok urokova urokova

sazba (%) sazba (%)

Uvér ITFG 1 002 000 36 956 27.07.2026 6,31 6,31
Celkem 1 002 000 36 956 - - -

PenéZni toky z Givéra do mateiské spole¢nosti piiméfené odpovidaji penéznim tokim z vydanych dluhopist.

Ocekavana splatnost poskytnutého uveru se nelisi od smluvni splatnosti.

Informace o vykdzaném znehodnoceni

Informace vykazované o opravné polozce k uvéru jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Zistatek k 1.1.2024 Rozpusténi Zistatek k 31.12.2024
Uvér ITFG 3258 (2948) 310
Celkem 3258 (2 948) 310
v tisicich K¢ Zustatek k 1.1.2023 Tvorba Zistatek k 31.12.2023
Uvér JTFG 3457 (199) 3258
Celkem 3457 (199) 3258

Opravna polozka je vykazana ve vysi odpovidajici oCekdvanym tGvérovym ztratdm za 12 meésicii (ocekavané
uveérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v priibé¢hu 12 mésicii po datu ucetni zavérky),
tzn. v ramci Stupné 1. V prubéhu ucéetniho obdobi nedoslo k pfesuniim mezi jednotlivymi Grovnémi, tedy

v ramci klasifikaci Stupné€ 1 az 3. Uvér neni zajistén.

Zpisob stanoveni vySe opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je blize popsan v bodé 14 - Postupy

fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.
Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu tro¢enych nastrojii vykazovanych v nab&hlé hodnoté:

% K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
tisicich
K¢

Nabéhla hodnota Realna hodnota Nabéhla hodnota Realna hodnota
Uvér ITFG 1038 741 1 006 948 1035 698 989 119
Celkem 1038 741 1 006 948 1 035 698 989 119
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Veskeré tUroCené finanni nastroje vedené v nabéhlé
3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o oceniovacich metodach viz bod 2(e) - Pouzivani odhadt a

souvisejici kli¢ové zdroje nejistoty).

Jina aktiva

v tisicich K¢

Ostatni pohledavky
Naklady pfiStich obdobi
Celkem

Z toho kratkodobé
Celkem

hodnoté¢ jsou

K 31. prosinci 2024

zatazeny do

K 31. prosinci 2023

15 -
688 689
703 689
703 689
703 689

urovné

Redlna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na uhradu jistiny a pfisluSenstvi (aroku pocitan¢ho
nominalni Grokovou sazbou), které spolecnost k 31. prosinci 2024 za dluznikem méla.

Casové rozlisené naklady ve vysi 688 tis. K& (k 31. prosinci 2023 ve vysi 689 tis. K&) predstavuji poplatky za
administraci dluhopist. BliZze k emisim viz bod 9(a) - Vydané dluhopisy.

Vlastni kapital

Schvaleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2024 i ve srovnatelném obdobi tvoien

penézitym vkladem ve vysi 200 tis. K¢.

K 31. prosinci 2024 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K¢ % %
J&T FINANCE GROUP SE 200 100 100
Celkem 200 100 100
K 31. prosinci 2023 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K¢ Y% Y%
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Spolecnost k 31. prosinci 2024 vykazuje vlastni kapital ve vysi 5 401 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023 ve 898 tis.
K¢). Vysi vlastniho kapitalu ovliviiuje predevsim tvorba opravnych polozek dle modelu ECL (viz body 6 -
Poskytnuté Gvéry a 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci). Obchodni model Spolecnosti je
zalozeny na kladné trokové marzi mezi emitovanymi dluhopisy a poskytnutym uvérem matetské spolecnosti
zajistujici pokryti nakladi spojenych s provozem Spolec¢nosti a nakladl spojenych s emisi dluhopisu.
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9. Vydané dluhopisy a prijaté uavéry
(a) Vydané dluhopisy

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Vydané dluhopisy v nab&hlé hodnoté 1015 383 1 010 664
Celkem 1 015 383 1 010 664
Dlouhodobé 992 308 979 893
Kratkodobé 23075 30771
Celkem 1015 383 1010 664

Kratkodobé finan¢ni nastroje predstavuji nabehlé tiroky k vydanym dluhopisim splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Vydané dluhopisy v nabéhlé hodnoté

Podrobné informace o dluhopisech vydanych k 31. prosinci 2024 jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Jistina Naklady Splatnost Urokova Efektivni
Dluhopisy J&T Global a nabéhly urok sazba (%) urokova
Finance XI sazba (%)
Transe 1 501 000 6424 27.07.2026 4,9 5,53
Transe 2 501 000 6959 27.07.2026 4,9 5,45
Celkem 1002 000 13 383 - - -

K 31. prosinci 2023:

v tisicich K¢ Jistina Naklady Splatnost Urokova Efektivni
Dluhopisy J&T Global a nabéhly urok sazba (%) urokova
Finance XI sazba (%)
Transe 1 501 000 3907 27.07.2026 4,9 5,53
Transe 2 501 000 4757 27.07.2026 4,9 5,45
Celkem 1 002 000 8 664 - - -

Dluhopisy byly vydany 27. cervence 2021 v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1 002 mil. K¢.
Jsou kétovany na Burze cennych papird Praha a splatné v roce 2026 (dale také ,,Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26%).
Urok je splatny pololetng, vzdy k 27. lednu a 27. ervenci. Celkova nominalni ¢astka upsanych dluhopisti k 31.
prosinci 2024 Cinila 1 002 000 tis. K¢.

Za dluhy Emitenta z Dluhopist JTGF XI. 4,90/26 se ve form¢ finan¢ni zaruky podle ¢eského prava zarucila
spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE (mateiska spole¢nost), a to v celé vysi nabéhlé nominalni hodnoty
dluhu. Odména za zaruku je stanovena jako 0,40 % p. a. ze jmenovité hodnoty dluhopist a stavu alikvéotniho
uroku v daném obdobi. Informace o vysi odmény za rok 2024 a 2023 je uvedena v bodu 15 - Sptfiznéné osoby.

Spole¢nost mize Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit. Pokud nedojde
k ptedasnému splaceni (moznost, o niz Spole¢nost v soucasné chvili neuvazuje), Spolecnost splati jistinu
Dluhopist JTGF XI. 4,90/26 jednorazové dne 27. ¢ervence 2026.

Dluhopisy JTGF XI. 4,90/26 byly ve svém ocenéni iniciadln¢ poniZeny o transakéni naklady ve vysi 22 107 tis.
K¢ vynalozené v souvislosti s emisi. Tyto naklady se stavaji soucasti urokovych nakladli po dobu existence
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(b)

Dluhopistt JTGF XI. 4,90/26 prostfednictvim pouziti efektivni urokové sazby ve vysi 5,53 % pro prvni transi
a 5,45 % pro druhou transi.

Informace o realné hodnoté
Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu urocenych nastroji vykazovanych v nabéhlé hodnot¢:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023

Nabéhla hodnota Realna hodnota Nabéhla hodnota Realna hodnota
Vydané dluhopisy v nab¢hlé
hodnoté 1010 664 1012 346 1010 664 947 516
Celkem 1010 664 1012 346 1010 664 947 516

Vydané dluhopisy vedené v nab¢hlé hodnoté jsou zatfazeny do urovné 2 hierarchie realné hodnoty (vice
podrobnosti o ocenovacich metodach viz bod 2(¢) - Pouzivani odhadi a souvisejici klicové zdroje nejistoty).
Redlna hodnota byla vypocitana na zakladé aktualn€ koétované ceny dluhopisii k 31. prosinci 2024 (k 31.
prosinci 2023) a vzhledem k nizs§i aktivité trhu se jedna o vstup trovné 2.

Prijaté uvéry

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Uvéry od spolegnosti ve skuping 18 525 23107
Celkem 18 525 23107
Z toho kradtkodobé 18 525 23 107
Celkem 18 525 23107

Ptijaté kratkodobé financovani predstavuje uvér od spolecnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED. Splatnost
uvéru byla prodlouzena, proto je vykazovan jako kratkodoby v béZzném i v minulém obdobi. K rozvahovému
dni ¢ini jistina 16 359 tis. K¢ (v minulém obdobi ve vysi 21 530 tis. K¢) a nabe&hly nesplaceny trok 2 166 tis.
K& (v minulém obdobi 1 577 tis. K&). Uvér je troten urokovou sazbou 3,5 procenta. Spole¢nost uzaviela, ze
rozdil mezi efektivnim a nominalnim tirokem neni vyznamny.

Riziko likvidity, kterému je Spolecnost vystavena v souvislosti s pfijatym financovanim a zavazky
z obchodnich vztaht, je popsano v bodé 14 - Postupy fizeni rizik a zvetejiiovani informaci.

K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokova Efektivni
urok sazba (%) urokova

sazba (%)

Uvér ITIG 16 359 2166 31.3.2025 3,5 3,5
Celkem 16 359 2 166 - - -
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(©

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokova Efektivni
urok sazba (%) urokova

sazba (%)

Uveér JTIG 21 530 1577 31.12.2024 3,5 3,5
Celkem 21530 1577 - - -

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu urocenych uvérti vykazovanych v nab&éhlé hodnoté:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023

Uéetni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota
Uvéry v nab&hlé hodnots 18 525 18 525 23107 23107
Celkem 18 525 18 525 23107 23107

Uvéry vedené v nab&hlé hodnoté jsou zafazeny do trovné 3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o
ocenovacich metodach viz bod 2(e) - PouZzivani odhadt a souvisejici klicové zdroje nejistoty).

Redlnad hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na uhradu jistiny a pfisluSenstvi (Groku pocitaného
nominalni urokovou sazbou), které Spole¢nost k 31. prosinci 2024 vici véfiteli méla, s ptihlédnutim
k nakladiim, jez by spolecnost musela vynalozit, aby dluh zanikl.

Rekonciliace pohybu zavazku na penéZni toky vyplyvajici z finan¢nich ¢innosti

v tisicich K¢
Finan¢ni nastroje
(prijaté avéry

a dluhopisy) Celkem
Zistatek fin. nastroji k 1. lednu 2024 1033 771 1033 771
Zmény z penéznich toku z finan¢ni ¢innosti
Urokové néklady 54 406 54 406
Zaplacené uroky (49 098) (49 098)
Nabéhly trok 5083 5083
Splatka jistiny (5171) (5171)
Zistatek k 31. prosinci 2024 1033 908 1033 908
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10.

11.

v tisicich K¢
Finan¢ni nastroje
(pFijaté uvéry
a dluhopisy) Celkem
Zistatek fin. nastroju k 1. lednu 2023 1028 688 1028 688
Zmény z penéZnich toku z finan¢ni ¢innosti
Urokové néklady 54 181 54 181
Zaplacené uroky (49 098) (49 098)
Ostatni zmény souvisejici se zavazky celkem 5083 5083
Zistatek k 31. prosinci 2023 1033 771 1033 771
Zavazky z obchodnich vztahu a jiné zavazky
v tisicich K¢ K 31. prosinci K 31. prosinci
2024 2023
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky 1542 1391
Celkem 1542 1391
Z toho kratkodobé 1542 1391
Celkem 1542 1391

Zavazky z obchodnich vztahti a jiné zdvazky nebyly k 31. prosinci 2024 ani k 31. prosinci 2023 zajistény.

Zavazky se pirevazné vztahuji k financnim nékladiim spojenym s emisi dluhopisti a administrativnim nakladam.
Nejvetsi polozku predstavuje zavazek z titulu odmény za garanci, viz bod 9 - Vydané dluhopisy a pfijaté tivéry
a bod 15 - Sptiznéné osoby.

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahd a jinymi
zavazky, je popsano v bod¢ 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiilovani informaci. Realnd hodnota zavazkt
z obchodnich vztahtl a jinych zavazki je shodna s ucetniho hodnotou.

Daii z prijmui
Daii z pfijmi uznana ve vysledku hospodaieni

Spolecnost vykazuje k 31. prosinci 2024 za bézné obdobi splatnou dan za pouziti sazby 21 % (ve srovnatelném
obdobi za pouziti sazby 19 %). Na vysi kalkulovaného danového zakladu ma vliv rozdilné danové a ucetni
posouzeni nab&hlych trokd a poplatki spojenych s emisi. Dal§im faktorem je danova neuznatelnost
nakladovych uroki plynoucich od spojenych osob z titulu nizké kapitalizace. OdloZena dan je kalkulovana za

pouziti 21% datiové sazby platné v Ceské republice pro nasledujici obdobi (ve srovnatelném obdobi za pouziti
21% sazby).
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Daiiovy naklad ve vykaze o iplném vysledku hospodai‘eni

Obdobi Obdobi

v tisicich K¢ od 1.1.2024 od 1.1.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023

Odhad splatné dan¢ z piijmil za b&zné obdobi 580 574
Zpresnéni dané z piijmi za minulé obdobi dle pfiznani 9 -
OdloZeny danovy néklad z titulu pfechodnych rozdili (42) 47
Daiiovy naklad celkem 547 621

Sesouhlaseni celkového danového nakladu k vysledku hospodafeni pied zdanénim lze zobrazit nasledujicim
zplsobem:

v tisicich K¢

Obdobi Obdobi
od 1.1.2024 od 1.1.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Zisk/ (ztrata) pred zdanénim dani z pfijmu 5050 2711
Danova sazba 21 % 19 %
Teoreticka dan kalkulovana z vysledku hospodateni 1061 515
Nedanové naklady - opravné polozky IFRS 9 (619) (38)
Nedanové naklady - trokové naklady z titulu nizké
.o . 96 132
kapitalizace a ostatni
Rozdil ve skute¢né a kalkulované dani za min. obdobi 9 -
Vliv zmény danové sazby na odlozenou dan - 12
Skute¢na dai 547 621
Efektivni dan 10,83% 22,91%
Splatna daii ve vykazu o finan¢ni pozici
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Pohledivka Zavazek Pohledavka Zavazek
Zaplacené zalohy/kalkulovany
zavazek 588 580 298 574
Daii celkem 8 - - 276
OdloZena dai ve vykazu o finanéni pozici
Na vznik odloZené dan¢ plisobi nasledujici polozky:
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2024 K 31. prosinci 2023
Pohledivka Zavazek Pohledavka Zavazek
Amortizace poplatkl v ocenéni
nakoupenych dluhopist - 77 - 120
OdloZena dan celkem - 77 - 120
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12.

Provozni naklady

Nize uvedené provozni naklady ptedstavuji naklady spojené se zajisténim chodem Spole¢nosti.

Ostatni provozni naklady

v tisicich K¢ 2024 2023
Administrace, pravni poradenstvi 213 226
Ugetnictvi a dafové poradenstvi 644 538
Audit 472 407
Ostatni (ndjem atd.) 113 100
Ostatni provozni naklady celkem 1442 1271

Odmeéna statutdrnimu auditorovi za audit ucetni zavérky k 31. prosinci 2024 ¢ini celkem 472 tis. K¢

13.

14.

(@

(k 31. prosinci 2023 407 tis. K¢, ve vykazech Casove rozliseno do obdobi, v némz sluzby byly poskytnuty).
Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2024 ani v roce 2023 poskytnuty.

Finané¢ni vynosy a naklady, zisk/-ztrata z finan¢nich nastroji

Vykazano ve vykazu zisku a ztraty

v tisicich K¢ Za obdobi od 1.1.2024 Za obdobi od 1.1.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023
Vynosové Groky na zéklad€ efektivni trokové sazby 63 226 63 226
Finanéni vynosy 63 226 63 226
Nakladové troky (54 406) (54 181)
Rozpusténi/tvorba opravné polozky 2 948 199
Ostatni finan¢ni naklady (5276) (5262)
Finan¢ni naklady (56 734) (59 244)
Cisté finanéni vynosy / (niklady) vykazané ve vykazu zisku a ztraty 6 492 3982

Vynosové uroky se vztahuji k poskytnutému avéru a nakladové troky k emitovanym dluhopistim a tvérim od

spole¢nosti ve skupiné. Ostatni finan¢ni naklady predstavuji nadklady na platebni styk a v béZzném obdobi dale
piedev§im administrativni naklady spojené s dluhopisy, jeZ jsou spojeny s obsluhou dané¢ho dluhopisového
titulu, vcetn¢ ndkladi na financni zaruku. Transakéni néklady spojené s emisi jsou zahrnuty v trokovych
nakladech (viz bod 9(a) - Vydané dluhopisy).

Postupy Fizeni rizik a zverejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finan¢ni a provozni rizika, jimZz je Spole¢nost vystavena, a zpusoby,

Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim nastrojem

nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vzniké predevsim v oblasti tvért.

Spole¢nost poskytla uveér mateiske spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE (dale ,, JTFG®) ve vysi jistiny k 31.
prosinci 2024 1 002 000 tis. K¢. Uvér je poskytnut z prostiedkd vybranych z jiz upsanych dluhopisa, viz také
bod 9 - Vydané dluhopisy a ptijaté uvéry.
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Spolecnost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zéklad¢ pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost pfifazuje aktiviim stupen rizikovosti zalozeny na datech, kterd vychazeji z predpokladu mozného
rizika ztraty (vyplyvajiciho napft. z G€etnich vykazl dluznika, manazerskych vypocti atp.) ¢i mozného rizika
pozdni uhrady, na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupen kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indikatorem pro
eventualni riziko tpadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost tpadku je
pak ptid€lena na zaklad¢ historickych dat, jeZ tyto agentury sbiraji. Blize viz bod 3(c) - Nederivatova financni
aktiva.

Spolecnost pouzila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zaloZené na oCekavanych tvérovych
ztratach (LGD) a pravdépodobnosti tipadku (PD):

K 31. prosinci 2024

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uketni brutto Ocekavana uvérova
externiho ratingu upadku (PD) hodnota ztrata (ECL)
BBB 0,30% 10,08% 1039 051 310

K 31. prosinci 2023

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uéetni brutto Ocekavana avérova
externiho ratingu upadku (PD) hodnota ztrata (ECL)
BBB- 2,45% 12,80% 1 038 956 3258

Zmeéna ve vykazaném znehodnoceni je uctovana do vysledku hospodareni.

Spole¢nost téZ posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se t¢Z zmeéni. Pokud se pravdépodobnost tipadku zvysi o 10 % z pivodni hodnoty PD
(. 2 0,30 % na 0,33 %), ECL by se zvysila o 31 tis. K¢. Pokud by se pravdépodobnost upadku snizila o 10 %
z ptvodni hodnoty (tj. z 0,30 % na 0,27 %), ECL by klesla o 31 tis. K¢.

Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 1476 1476
Poskytnuté avéry 1038 741 - 1038 741
Jina aktiva 15 - 15
Celkem 1038 756 1476 1 040 232

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 69 69
Poskytnuté avéry 1 035 698 - 1035 698
Celkem 1035 698 69 1035 767
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Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

(b)

Uvérové riziko podle teritoria protistrany

K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢ Ceska republika Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 1476 1476
Poskytnuté tvery 1 038 741 1038 741
Jin4 aktiva 15 15
Celkem 1 040 232 1040 232

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢ Ceska republika Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 69 69
Poskytnuté tvery 1 035 698 1 035 698
Celkem 1035767 1035 767

Matetska spolecnost J&T FINANCE GROUP SE se jako finan¢ni investor aktivné icastni Sirokého spektra
investi¢nich pfilezitosti, jez zahrnuji investice do bank, cennych papiri a strukturovanych investic, jako napf.
financovani projekt, akvizic, restrukturalizaci a investice do private equity fondu.

Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se SpoleCnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zavazky, které se vyporadavaji prosttednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k okamzitému
pouziti na kryti ocekavanych provoznich nakladd na 90 dni, a to v¢etné splaceni finan¢nich zavazku, nikoliv
v§ak na kryti nakladid z potencialnich dopadu extrémnich situaci, které nelze pfiméiené piedvidat.

Nize uvedena tabulka uvadi rozbor financnich aktiv a zavazka Spolecnosti v ¢lenéni podle splatnosti, konkrétné
podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy existuje moznost

vvvvvv

se splacenim v nejdfive mozné 1htité a u aktiv se pocita se splacenim v nejpozdéjsi mozné lhuté.
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K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢

Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty

Poskytnuté uvéry

Jina aktiva

Celkem

Zavazky

Ptijaté uvéry

Zavazky z obchodnich vztahil a jiné
zavazky

Vydané dluhopisy

Celkem
Cisty penéZni tok

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢

Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty

Poskytnuté Gveéry
Celkem

Zavazky

Ptijaté uvéry

Zavazky z obchodnich vztahil a jiné
zavazky

Vydané dluhopisy

Celkem
Cisty penéZni tok

Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Utetni Smluvni Méné nez 3 mésice 1-5 let
hodnota penéZni 3 mésice az 1 rok
toky®
1476 1476 1476 - -
1038 741 1138 632 41 266 31613 1 065 753
15 15 15 - -
1040 232 1140 123 42 757 31613 1 065 753
18 525 18 666 18 666 - -
1542 1542 1542 - -
1015383 1100 196 24 549 24 549 1 051 098
1 035 450 1120 404 44 757 24 549 1 051 098
4782 19 719 (2 000) 7 064 14 655
Utetni Smluvni Méné nez 3 mésice 1-5 let
hodnota penéZni 3 mésice az 1 rok
toky®
69 69 69 - -
1035 698 1201 764 41 699 31613 1128 452
1035767 1201 833 41 768 31613 1128 452
23107 23 862 - 23 862 -
1391 1391 1391 - -
1010 664 1149 294 24 549 24 549 1100 196
1035162 1174 547 25940 48 411 1100 196
605 27 286 15 828 (16 798) 28 256




Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

(©)

(d)

(1) Smluvni penézni toky bez zohledneni diskontovani na cistou soucasnou hodnotu a vcetné pripadného uroku.

Ménové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot’ vétsina transakci se odehrava ve

funkéni méné.

Urokové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu trokovych sazeb, protoze Gro¢ené zavazky
maji pevné datum splatnosti a jsou uro¢eny pevnymi trokovymi sazbami. Podobné, aktiva spole¢nosti jsou téz
urocena fixni urokovou sazbou. NiZe uvedena tabulka uvadi udaje o rozsahu urokového rizika Emitenta podle
smluvni lhity splatnosti finan¢nich nastroju. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou lhitu
splatnosti nebo nejsou trocené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano®.

Finan¢ni informace tykajici se Grocenych a netro¢enych aktiv a zdvazki a jejich smluvni data splatnosti ¢i

precenéni jsou:

K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty
Poskytnuté tvery

Jiné pohledavky

Celkem

Pasiva

Vydané dluhopisy

Prijaté uvéry

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné
zavazky

Celkem

Cisty stav urokového rizika

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty
Uvéry

Celkem

Pasiva

Vydané dluhopisy

Prijaté uvéry

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné
zavazky

Celkem

Cisty stav urokového rizika

Do 1 roku 1rokaz5let Celkem
1476 - 1476
37051 1 001 690 1038 741

15 - 15

38 542 1 001 690 1 040 232

23 075 992 308 1015383

18 525 - 18 525
1542 - 1542

43 142 992 308 1 035 450

(4 600) 9 382 4782
Do 1 roku 1rokaz5let Celkem
69 - 69

36 956 998 742 1 035 698

37 025 998 742 1035 767
30771 979 893 1010 664
23107 - 23107
1391 - 1391

55 269 979 893 1035162
(18 244) 18 849 605

Nomindlni ¢astky finan¢nich nastrojii jsou uvedeny v bod¢ 6 - Poskytnuté uvéry a 9 - Vydané dluhopisy a

prijaté uveéry.
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Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

(e)

15.

(@)

Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost vykazuje finan¢ni aktiva i zdvazky v modelu nab¢&hlé hodnoty, zména realné
hodnoty nema dopad na vysledek hospodaieni Spolecnosti. Spolecnost t€Z vnima rozdily mezi ekonomickymi
podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historicka data, soucasnymi podminkami a ocekavanymi
ekonomickymi podminkami po dobu piedpokladané doby piijcky.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pifi vSech ¢innostech a hrozi vS§em podnikatelskym subjekttim.
Provozni riziko zahrnuje 1 pravni riziko.

Primérni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismii pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

- pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakct,

- identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

- ziskanim pfehledu o provoznich rizicich si Spolecnost vytvati predpoklady ke stanoveni a
nasmérovani postupti a opatieni, ktera povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahajeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadii; nebo
- z(Zeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich Uplném zastaveni.

Spole¢nost ma ziizen vybor pro audit.

Spolecnost se v souc¢asné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi
obecn¢ zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

Spriznéné osoby

Osoba ovladajici

Spolecnost J&T Global Finance XI., s.r.o. je k rozvahovému dni 100% dcefinou spole¢nosti J&T FINANCE
GROUP SE.

VSechny transakce se spiiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespiiznénymi stranami. Zustatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény (s vyjimkou v bodé
9 - Vydané dluhopisy a piijaté ivery) a jejich vyporadani se o¢ekava formou penézni platby. Jejich piehledy
jsou poskytnuty dale. Informace tykajici se zalozeni matetské spolecnosti JTFG a jeji vlastnické struktury byly
zvetejnény v konsolidované Gcetni zavérce spolecnosti JTFG za ucetni obdobi 2024.
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K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢

Spole¢nosti ovladané koncovymi vlastniky
Z titulu ztstatku na bankovnim Gctu

Z titulu poskytnutého uvéru

Z titulu pfijatého uvéru

Z titulu pfedplacenych nakladd

Z titulu zavazkt z obchodniho styku — platba za zaruku
Z titulu zavazkd z obchodniho styku - ostatni
Z titulu jinych pohledavek

Z titulu vydanych dluhopisit

Celkem

Z titulu ptijatych ptislib

Z titulu prijatych zaruk

Celkem

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢

Spolecnosti ovladané koncovymi vlastniky
Z titulu zlstatku na bankovnim G¢tu

Z titulu poskytnutého uvéru

Z titulu pfijatého uvéru

Z titulu ptedplacenych naklada

Z titulu zavazkd z obchodniho styku — platba za zaruku
Z titulu zavazkt z obchodniho styku - ostatni
Z titulu vydanych dluhopisit

Celkem

Z titulu ptijatych ptislib

Z titulu ptijatych zaruk

Celkem

Prehled transakci se spiiznénymi osobami:

K 31. prosinci 2024

vy tisicich K¢

Matei‘ska spole¢nost

Z titulu uroku

Z titulu platby za z&ruku
DalSi spiiznéné strany
Z titulu uroku

Ostatni provozni naklady
Celkem

(b) Piehled otevirenych ziistatkii se spriznénymi osobami

Utetni zavérka J&T Global Finance XI., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Mateiska  DalSi spiiznéné
spole¢nost strany
- 1476
1038 741 -
- (18 525)
- 568
(1027) -
- (132)
- 15
- (52 061)
1037 714 (68 659)
- 6 641
1022 867 -
1 022 867 6 641
Konecna Matefska  Dalsi spfiznéné
mateiska spolecnost strany
spole¢nost
- - 69
1035 698 - -
- (23 107) -
- - 569
(1027) - -
- - (136)
- - (49 000)
1034 671 (23107) (48 498)
- 1470 -
1022 867 - -
1022 867 1470 -
Vynosy Niklady
2024 2024
63 226 -
- 4062
- 3075
- 1758
63 226 8 895
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Utetni zavérka J&T Global Finance XL, s.r.0. za obdobi od 1.

K 31. prosinci 2023

v tisicich K¢

Kone¢na mateiska spolecnost
Z titulu uroku

Z titulu platby za zaruku

Dalsi spfiznéné strany

Z titulu uroku

Ostatni provozni naklady
Celkem

Transakce s klicovymi ¢leny vedeni

ledna 2024 do 31. prosince 2024

Vynosy Naklady
2023 2023
63 226 -
- 4051

- 5440

- 1663

63 226 11 154

Clenové vyboru pro audit v roce 2024 obdrZeli odmény za vykon funkce ve vy§i 36 tis. K& (za rok 2023 ve vysi

Spolecnost nevede zadné spory, neposkytla zadné zaruky a neni si védoma ani zadnych jinych podminénych
aktiv a zavazkd, které by ptipadné v budoucnu mohly ovlivnit finan¢ni situaci Spole¢nosti.

36 tis. K¢).
16. Podminéna aktiva a podminéné zavazky
17. Nasledné udalosti

Nejsou znamy zadné nasledné udalosti, které by mély dopad na Gcéetni zavérku k 31. prosinci 2024.

Datum: Podpis statutamiho orgénu
jl
JInn
VIV

J&T FINANCE GROUP SE,

.
29. dubna 2025 zastoupena Denisem Mandokem

AL

J&T SERVICES CR, as.
zastoupena Ing. et Ing. Vladimirem Valikem
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolecnikovi spolecnosti J&T Global Finance XI., s.r.o.:
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti J&T Global Finance Xl., s.r.o. (ddle také
»Spolecnost”) sestavené na zdkladé ucetnich standardG IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera
se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. prosinci 2024, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach
ve vlastnim kapitdlu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2024 a prilohy této ucetni
zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfiloZzenad Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace Spolec¢nosti
J&T Global Finance XI., s.r.o. k31. prosinci 2024 a finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok kondici
31. prosince 2024 v souladu s Uéetnimi standardy IFRS ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.537/2014 a standardy Komory auditor Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pftijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spolec¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame
se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zélezitostem nevyjadfujeme. U hlavni zaleZitosti auditu popisované nize uvadime, jakym zplsobem jsme ji
v rdmci auditu resili.

Splnili jsme povinnosti popsané v nasi zpravé v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky, véetné
povinnosti souvisejicich s touto zalezZitosti. V rdmci auditu jsme tudiz provedli rovnéz postupy, jejichz cilem
je reagovat na nase vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky. Vysledky nami
provedenych auditorskych postupl, vcetné postupl zamérfujicich se na nize uvedenou zaleZitost, jsou
zdkladem pro vyjadreni naseho vyroku k priloZzené ucetni zavérce.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 — Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Primérenost opravnych poloZek k ocekdvanym uvérovym ztratam podle IFRS 9

Spolec¢nost je zaloZzena skupinou J&T FINANCE
GROUP SE (“Skupina“) za ucelem ziskani peneznich
prostiredkl formou emise dluhopis( a jejich nasledné
poskytnuti  prostfednictvim  Uvéru  materské
spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE.

Opravné polozky k uvérovému riziku predstavuji
vyznamny odhad, ktery vyZaduje znacné mnozstvi
usudku. Se stanovenim vySe ocekavanych ztrat je
spojena urcita nejistota, protoZe tento proces vychazi
z rlznych faktor( predpokladd zahrnujici odhad
budoucich diskontovanych penéznich tokl a hodnoty
souvisejicich  kolaterald. Komplexnost kalkulace
opravnych poloZzek ke kreditnimu riziku vytvari
prilezitost k ucetnim chybam kalkulace opravnych
polozek predevsim z dlvodu pouZiti nespravnych
predpoklad(i a vstupnich dat, ¢i z dlvodu chybné
kalkulace.

Poskytnuty Uvér predstavuje prevaZujici cast aktiv
spole¢nosti a jeho navratnost véetné schopnosti
spole¢nosti splacet svoje zavazky je zcela zavisla na
finanéni vykonnosti Skupiny. Opravné polozky k
uvérovemu riziku tak mohou mit vyznamny dopad na
ucetni zavérku. Proto tuto oblast povazujeme za
hlavni zaleZitost auditu.

Jiné skutecnosti

Nas auditni pristup k testovani procesu zajisténi
uvérového rizika zahrnoval nasledujici postupy.

Posoudili jsme navrh vnitfnich kontrol vypoctu
ECL v¢etné monitoringu vedeni.

Posoudili jsme metodiku, vstupy, predpoklady
pouzité vedenim, které jsou podkladem pro
identifikaci a kvantifikaci snizeni hodnoty.

Pro vypocet ECL vedeni angaZovalo externiho
specialistu k prezkoumani metodik, vstupl a
predpokladl pouzitych pfi vypoctu ECL, jako je
zejména PD a LGD. Nasi odbornici na uvérova
rizika nam pomahali pfi hodnoceni vysledkd prace
provedené specialistou vedeni.

Provedli jsme detailni zhodnoceni vypocCtu a
klasifikace ECL véetné souvisejicich podkladovych
dokument(i, abychom porozuméli predpokladiim,
které vedeni pouZilo pfi identifikaci a vypoctu
uvérovych ztrat.

Posoudili jsme také predpoklady vedeni ohledné
oCekavanych budoucich penéZnich tokd a
predpoklady fizeni (pravdépodobnost selhani,
ztrata ze selhani, vyznamné zhorseni Uvérového
rizika a prvky vyhledu do budoucna).

Dale jsme posoudili vhodnost pfislusnych
zvefejnéni v ucetni zavérce v cCastech 3c) wv.
Nederivatova finan¢ni aktiva, 6 Poskytnuté Gvéry,
14 a) Postupy fizeni rizik a zverejiiovani informaci
a jejich soulad s poZadavky ucetnich standardd
IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ucetni zavérka Spolecnosti k 31. prosinci 2023 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne

5. Cervna 2024 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni
finan¢ni zpravé (dale také ,vyrocni zprava“) mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni

informace odpovidaji jednatelé Spole¢nosti.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 — Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace s vyjimkou zpravy o udrzitelnosti byly
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace s vyjimkou zpravy o udrZitelnosti splfiuji pozadavky
pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek cinény
na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace s vyjimkou zpravy o udrzitelnosti byly vypracovany vsouladu s pravnimi
predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupld jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiadlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost jednatel(i a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni zaverku

Jednatelé Spolecnosti odpovidaji za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Géetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZzuji za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky jsou jednatelé Spolecnosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadQ,
kdy jednatelé planuji zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolec¢nosti odpovidaji jednatelé. Za sledovani procesu
ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
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PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpUsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich metod, primérenost provedenych Ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spolecnosti uvedli v priloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zavérky jednateli, a zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat
v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spolec¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vietné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se
Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a o pfipadnych opatfeni pfijatych k odstranéni
hrozeb nebo jinych souvisejicich opatreni.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZz jsme informovali jednatele, ty, které jsou
z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti
auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji
zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané
zélezZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe lze realné ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zvefejnéni prevaii nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢élankem 10, odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezdvislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich standardi
pro audit:
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Urceni auditora a délka provadeéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 21. srpna 2024 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme nepretrzité 1 rok.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou
pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29. dubna 2025 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolec¢nosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spole¢nosti ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v priloze ucetni zavérky Spolecnosti.

Statutdarni auditor odpovédny za zakdzku

Roman Hauptfleisch je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit Ucetni zavérky Spolecnosti
k 31. prosinci 2024, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakdzku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimZz predmétem bylo ovéreni souladu uUcetni
zavérky obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro
podavani zprav (,,nafizeni o ESEF“), ktera se vztahuji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost jednatelli

Za vypracovani ucetni zadvérky v souladu s nafizenim o ESEF jsou zodpovédni jednatelé Spolecnosti.
Jednatelé Spolecnosti nesou odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,
e  sestaveni Ucetni zavérky obsaZené ve vyro¢ni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zdali ucetni zavérka
obsazena ve vyroéni zpravé je ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky
nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu
pro ovérovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakdzky, které nejsou auditem
ani provérkou historickych financ¢nich informaci“ (dale jen ,,ISAE 3000).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zédvisi na Gsudku auditora. Pfiméfend mira jistoty
je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem
ve vSech pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s poZadavky natizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postupll jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e seznamili jsme se s poZadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spoleénosti relevantnimi pro uplatriovani poZadavku
narizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s poZadavky
nafizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zda Ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve vyroéni zpravé, byly
sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

Zaveér

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka Spolecnosti za rok kondici 31. prosince 2024 obsazena ve vyrocni
zprdavé je ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky natizeni o ESEF.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni ¢. 401

Vrman.

Roman Hauptfleisch, statutarni auditor
evidenéni £. 2009

29. dubna 2025
Praha, Ceska republika
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ticetni
obdobi roku 2024 za spole¢nost
J&T Global Finance XI., s.r.o.

vypracovana dle §82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracovali jednatelé spole¢nosti J&T Global Finance XI., s.r.0., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
099 20 021, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka ¢. 344706 (dale jen ,,Spole¢nost™), na
zaklad¢ dostupnych informaci. Obdobi, za které je zprava zpracovéana: od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (déle jen ,,ucetni obdobi
2024%).

L

Struktura vztaht mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou,
uloha Spolecnosti v ni, zpiisob a prostiedky ovladani.

1.1

Jednatelim Spolecnosti je znamo, Ze v obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 byla Spole¢nost piimo ovladana nasledujici
osobou:

J&T FINANCE GROUP SE

ICO: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika (dale jen ,,J&T FINANCE GROUP SE*)
1.2

Jednatelim Spole¢nosti je znamo, Ze v i¢etnim obdobi 2024 byla Spole¢nost nepFimo ovladana nasledujicimi osobami

Ing. Ivan Jakabovi¢,
bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké knizectvi, ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkacem (viz nize)
spolecnost J&T FINANCE GROUP SE (dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovladajici osoba“)

Ing. Jozef Tkac,

bytem Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika, ktery ovlada spolu s Ing. Ivanem Jakabovic¢em (viz vySe)
spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Jozef Tka¢“ nebo také ,,Ovladajici osoba®)

dale Ing. Ivan Jakabovi¢ ovlada nebo spoluovlada nasledujici spole¢nosti:

LEONARDO III MARINE LIMITED
IC: 0000C68484, se sidlem Ground Floor, Palace Court, Church Street, St. Julian’s STJ 3049, Malta

LEONARDO III YACHT LIMITED
IC: 0000C79912, se sidlem Ground Floor, Palace Court, Church Street, St. Julian’s STJ 3049, Malta

SERTENA INVESTMENT LIMITED
00HE375099, se sidlem Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, Nicosia, Kypr

JET ONE LEGACY LIMITED
IC: 446478, se sidlem 7 Argyle Square, Morehampton Road, Donnybrook Dublin 4, Donnybrook, Dublin, D04k3h0, Ireland

NEKLERE
IC: 07C12844, se sidlem 8 Rue Comte Felix Gastaldi; 98000 Monaco

TAPPAJ
IC: 07C12774, se sidlem 32 Rue Comte Felix Gastaldi; 98000 Monaco

KVOLIBA REAL a.s.
IC: 35725745, se sidlem Dvotrakovo nébrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika

VYEBER INVESTMENT, s.r.o.
IC: 25082175, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ovladana spolecnosti KOLIBA REAL a.s.




dale Ing. Jozef Tkac ovlada nebo spoluovlida nasledujici spole¢nosti:

1.3

MARLEK LIMITED
IC: 00HE375126, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 23, 1061 Nicosia, Kypr

Jednatelim Spole¢nosti je znamo, Ze v ucetnim obdobi 2024 byla Spolecnost ovladiana stejnymi osobami, spole¢né
s nasledujicimi ostatnimi ovladanymi osobami, prostfednictvim spolec¢nosti J&T FINANCE GROUP SE:

0
0'0

J&T BANKA, a.s.
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spolecnost ovlada:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. 5
1CO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

AMISTA consulting, s.r.o. 5
ICO: 175 90 345, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

ATLANTIK finanéni trhy, a.s. .
ICO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na prikopé 393/11, Staré¢ Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost dale drzi prostfednictvim
spolecnosti J&T BANKA, a.s. neptimo 45,614 % investi¢nich akcii a dal§ich 52,467 % investi¢nich akcii prostfednictvim
spolecnosti 365.bank, a.s.

Dale tato spolecnost ovlada:

o

Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO BDS a.s.
1CO: 272 09 938, se sidlem Janackovo  nabfezi  478/39,
Praha 5, Ceska republika

FpRESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

Dile tato spoleCnost ovlada:

=  OSCAR GROUP s.r.o.

Smichov,

ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
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o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s. 5
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvorakovo néabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s. 5
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. )
1CO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, sprav. spol., a.s.
ICO: 538 59 222, se sidlem Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenska republika

J§zT ORBIT SICAYV, a.s. 5
1CO: 141 51 898, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska repgblika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 92,33 %. Dalsi 4,7 % podil drzi NaSe CESKO otevieny podilovy fond.

J&T ARCH INVESTMENTS SICAYV, a.s. (dfive J&T INVESTMENTS SICAV, a.s.)
ICO: 088 00 693, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ovladana spolec¢nosti J&T FINANCE
GROUP SE

J&T Leasingova spole¢nost, a.s. 5
1CO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T NOVA Hotels SICAYV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi€niho fondu. Spole¢nost dale drzi prostiednictvim
spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 % investi¢nich akcii a dal§ich 51,65 % investi¢nich akcii prostfednictvim
spolecnosti 365.bank, a.s.

Dale tato spole¢nost ovlada:

o BﬂP Tatry s. r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvoiakovo néabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

J§zT RFI L., s.r.o. 5
ICO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rvustonka Development II s.r.o. 5
ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T AGRICULTURE SICAYV a.s.
ICO: 178 56 400, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu.

J&T VENTURES I otevi‘eny podilovy fond (diive J&T VENTURES I uzavieny podilovy fond)

I1CO: 715 08 121, Se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % podilovych listi fondu. Spolecnost drzi prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA,
a.s. neptimo 94,05 % podilovych listt a dalsich 5,95 % podilovych listd prostfednictvim spolecnosti J&T IB and Capital
Markets, a.s.

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
1CO: 359 64 693, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika



e J&T BANKA, a.s., Zweigniederlassung Deutschland
ICO: HRB 128706, Franklinstrale 56, 60486 Frankfurt am Main, Spolkova republika Némecko

. Fond Fondi NLS SICAYV, a.s.
ICO: 192 32 721, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu. Spole¢nost dale drzi prostiednictvim spolecnosti J&T
BANKA, a.s. nepiimo 11 % zakladatelskych akcii.
J&T FINANCE GROUP SE drzi 99,84 % investi¢nich akcii fondu. Spole¢nost dale drzi prostfednictvim spolecnosti J&T
INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. neptimo 0,16 % investi¢nich akcii.

Dile tato spole¢nost ovlada:
o Nase CESKO otevieny podilovy fond
ICO: 751 64 086, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Fond Fondi NLS SICAV, a.s. drzi 45,182 % podilovych listi fondu.

o J&T NextGen otevieny podilovy fond 5
ICO: 751 64 493, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Fond Fondi NLS SICAV, a.s. drzi 24,954 % podilovych listi fondu.

% JTFG FUND I SICAV, a.s. 5
1CO: 099 03 089, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 60,54 %

«* J&T Global Finance X., s.r.o.
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

¢ J&T Global Finance XIL., s.r.o.
ICO: 53 546 229, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

X J&T Global Finance XIIL, s.r.o. (dfive J&T Credit Participation s.r.o0.)
1CO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

< J&T Global Finance XIV., s.r.o.
1CO: 54 627 753, se sidlem Dvoiakovo néabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

¢ J&T Global Finance XV., s.r.o. (d¥ive J&T RFI IIL., s.r.o.)
ICO: 175 91 287, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

¢ J&T Global Finance XVL, s.r.o. (diive J&T RFI V., s.r.0.)
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

«* J&T Global Finance XVIL, s.r.o.
ICO: 56 312 784, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

+* J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
ICO: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikosie, Kyperska
republika
Dale tato spolecnost ovlada:

e Bayshore Merchant Services Inc.
ICO: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dale tato spolecnost ovlada:

o J§LT Trust Inc.
ICO: 000 11 908, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados

° J&T Global Finance IX., s.r.o., v likvidacii
ICO: 51 836 301, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e J&T administrative services (Barbados) limited (dfive J&T Fund Inc.)
ICO: 0000100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados



e J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
ICO: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikosie,
Kyperska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Colorizo Investment, a.s.
ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 52,63 % na zakladnim jméni a 100 %
hlasovacich prav.
Dale tato spolecnost ovlada:

= (I Joint Venture s.r.o.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

] Invdustrial Center CR 11 s.r.0. .
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 75 %

=  Facility Develop Group, s.r.o. y
ICO: 109 91 522, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 100 %

=  OAMP Holding s.r.o.
ICO: 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolec¢nosti podil 50 %
Dale tato spoleCnost ovlada:

> QAMP Hall 5 s.r.o.
1CO: 078 99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

> QAMP Hall 6 s.r.o.
1CO: 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

o Eguity Holding, a.s. 5
ICO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spolecnosti podil 62,64 %

DS H
s J&T Mezzanine, a.s.
ICO: 066 05 991, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

< J&TRFIIV., as.
ICO: 178 43 791, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

% J&T RFI VL, a.s.
ICO: 221 61 236, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

% J&T RFI VIL, s.r.o.
ICO: 56 314 124, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

¢ J&T SERVICES CR, ass. )
ICO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

° J§LT SERVICES SR, s.r.o0.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvorakovo néabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

+*» J&T Wine Holding SE
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spolecnost ovlada:



. KVOLBY, a.s. 5 5
1CO: 255 12 919, se sidlem Ceska ¢.ev. 51, 691 26 Pouzdrany, Ceska republika

e SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
ICO: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
J&T Wine Holding SE ma v této spolecnosti podil 80 %

Dale tato spolecnost ovlada:

o JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
ICO: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

o WORLD'SEND LLC
ICO: 200807010154, se sidlem 905 Jefferson Street, Napa CA, 94581, Spojené staty americké

e Reisten, s.r.o.
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

e  Wine Resort Pouzdiany, s.r.o.
ICO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
«* 365.bank, a. s. (Po§tova banka, a.s.)
ICO: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spolecnosti podil 88,557 %
Dale tato spole¢nost ovlada:

e Ahoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvotadkovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e Cards&Co,a.s.
ICO: 51 960 761, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika
Dale tato spolecnost ovlada:

o DvanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Mileticova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

. EpoPay, S.r.0.
ICO: 54 522 323, se sidlem Mileticova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
DanubePay, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

e  Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na ptikopé 393/11, Staré¢ Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost dale drzi prostfednictvim
spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 45,614 % investi¢nich akcii a dal§ich 52,467 % investi¢nich akcii prostfednictvim
spolecnosti 365.bank, a.s.
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Dvevel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem  JanaCkovo  nabiezi  478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

o FpRESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FpRESPO HELIOS 1 a.s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FpRESPO PALENICA a.s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



o FpRESPO -RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2 a.s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dale tato spolecnost ovlada:

=  OSCAR GROUP s.r.o.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FQRESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o QSTRAVICE HOTEL, a.s. 5
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o RJ)F International, spol. s.r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvorakovo néabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T NOVA Hotels SICAYV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spolec¢nost dale drzi prostfednictvim
spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 % investi¢nich akcii a dalSich 51,65 % investi¢nich akcii prostiednictvim
spolecnosti 365.bank, a.s.

Dale tato spolecnost ovlada:

o BﬁP Tatry s. r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo néabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

PB Financné sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

P]S Servis, a. s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

365.invest, sprav. spol., a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, spriv.
spol., a.s.)
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

3@5.ﬁntech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré¢ Mesto, Slovenska republika



1.4

Jednatelim Spolecnosti je znamo, Ze v priibéhu ucetniho obdobi 2024 byla Spole¢nost ovladana stejnymi osobami, spolecné s

nasledujicimi ostatnimi ovladanymi osobami, které ale k 31. prosinci 2024 jiZ nejsou soucasti propojenych osob:

¢ FORESPO HOREC A SASANKA a.s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
(do 21. 8.2024)

. Hotel SASANKA, s.r.o
ICO: 36 834 092, se sidlem Dvotrakoo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 3.9.2024)

. J&T SME Finance s.r.o., v likvidaci 5
ICO: 107 30 834, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. 12. 2024)

e J&T Bank (Schweiz) AG in Liquidation (dfive J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation)
ICO: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarska konfederace
(do 14. 3. 2024)

. OAMP Distribution s.r.o. 5
1CO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika
(do 12. 4. 2024)

. OAMP Infrastructure s.r.o. 5
1CO: 093 81 325, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika
(do 12. 4. 2024)

. Rentalit s.r.o. 5
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 30. 12. 2024)

e J&T FINANCE, LLC

ICO: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruska federace
(do 12.9. 2024)

Dale tato spolec¢nost ovladala:

o J&T Real Estate Vostok, LL.C
ICO: 1077762703809, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Ruské federace

o Hotel Kadashevskaya, LLC
ICO: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Ruska federace

¢ SAXONWOLD LIMITED

1ICO: 508611, se sidlem 2 Aurburn Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co.

A94HXO03, Irsko
(do 20. 8. 2024)

. ART FOND - Stredoeuropsky fond su¢asného umenia, a.s.
1CO: 47 979 160, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska cast’ Staré¢ Mesto, Slovenska republika
(do 20. 11. 2024)

1.5
Uloha Spoletnosti

Dublin,

Spolecnost je soucasti skupiny spolecnosti ovladanych spolec¢nosti J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji tlohou

emise dluhopist.



1.6
Zpisob a prostiedky ovladani

Spolecnost je ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE tak, Ze je jejim jedinym spole¢nikem, ktery vlastni 100% hlasovacich
prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim prostfedkem ovladani. V Gcetnim obdobi 2024 neexistovaly zadné zvlastni smlouvy
mezi Spolecnosti a spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE ve vztahu ke zplisobim a prostfedklim ovladéni.

1I.

Piehled jednani u¢inénych v poslednim tcetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého
podle tcetni zavérky za tcetni obdobi bezprostfedné predchazejici ufetnimu obdobi, za néZ se zpracovava tato zprava o
vztazich.

V poslednim ucetnim obdobi Spolecnost neucinila zadné jednani, které by bylo uc¢inéno na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo
jimi ovladanych osob, tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisténého podle ticetni zaverky za ucetni
obdobi bezprostfedné predchazejici ucetnimu obdobi, za né€z se zpracovava tato zprava o vztazich.

III.

Pi'ehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami ovladanymi.

V Gcetnim obdobi 2024 existovaly mezi Spolecnosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi stejnou osobou nasledujici
smlouvy:

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J& T BANKA, a.s.:

. Smlouva o poskytovani bankovnich sluzeb pro pravnické osoby a podnikatele ze dne 2. 3. 2021
. Smlouva o zajisténi umisténi dluhopisii ze dne 30. 6. 2021
. Smlouva s administratorem a Zvlastni ujednani ke smlouvé s administratorem ze dne 30. 6. 2021

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T FINANCE GROUP SE:
° Smlouva o uvéru ze dne 26. 7. 2021

. Smlouva o poskytnuti rucent ze dne 27. 7. 2021

Smlouvy mezi Spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED:

° Smlouva o uvéru ze dne 20. 7. 2021

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T SERVICES CR, a.s.:
. Smlouva o poskytnuti sidla a dalsich sluzeb ze dne 15. 2. 2021

. Smlouva o poskytovani odborné pomoci ze dne 15. 2. 2021
. Smlouva o poskytovani sluzeb administrace ze dne 15. 2. 2021
. Smlouva o poskytovani odborné darnové pomoci a poradenstvi ze dne 15. 2. 2021
. Smlouva o zpracovani osobnich udajii ze dne 15. 2. 2021
. Smlouva o poskytovani odborné pomoci ze dne 15. 2. 2021
IV.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou véetné konstatovani, zda pfevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro
ovladanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 Zakona
0 obchodnich korporacich.

Jednatelé Spolecnosti, po zhodnoceni ulohy Spolec¢nosti vici ovladajici osobé a osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou,
konstatuji, Ze Spole¢nosti neplynuly zadné zvlastni vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztahti mezi Spolecnosti a ji ovladajici osobou
a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nosti nevznikla Z4dn4 Gjma, kterd by méla byt vyrovnéna podle § 71 a 72
Zakona o obchodnich korporacich.




V.

Jednatelé Spolec¢nosti prohlasuji, Ze pfi ziskavani a ovéfovani informaci pro Ucely této zpravy o vztazich vyvinuli odpovidajici usili.
Zavéry, k nimz dospél, byly formulovany po dikladném zvazeni ziskanych dostupnych informaci, pficemz veskeré tidaje uvedené v této
zprave o vztazich povazuji za spravné a plné.

V Praze dne 31. bfezna 2025

A\ 1
AN
\
J&T FINANCE GROUP SE
Jjednatel, pfi vikonu funkee zastupuje
Ing. Denis Mandok

,{ - A= S

J&T SERVICES CR, a.s.
jednatel, pii vykonu funkce zastupuje
Ing. et Ing. Viadimir Valik, LL.M.
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